REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE CELAYA, GUANAJUATO.
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Afo CI Guanajuato, Gto., a de del 2019 Numero
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Segunda Parte

Presidencia Municipal — Celaya, Gto.

Reglamento de Ordenamiento Territorial para el 2
Municipio de Celaya, Guanajuato.

LA CIUDADANA LIC. ELVIRA PANIAGUA RODRIGUEZ, PRESIDENTE DEL
MUNICIPIO DE CELAYA, GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO
HACE SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO QUE PRESIDO, EN EL EJERCICIO
DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 115 FRACCION I
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS;
ARTICULO 117 FRACCION | DE LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO; ARTICULOS 76 FRACCION I, INCISO b), 236, 239
FRACCIONES 1ll, IV y VI DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL PARA EL

ESTADO DE GUANAJUATO; EN LA
SESION ORDINARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO, CELEBRADA EL DIA DEL MES DE

DEL ANO 201___, TUVO A BIEN APROBAR LOS SIGUIENTES:



REGLAMENTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE

CELAYA, GUANAJUATO.
TITULO PRIMERO

Capitulo |
Disposiciones Preliminares.

Articulo 1.- Las disposiciones de este reglamento son de orden publico e interés
general en el Municipio de Celaya, Guanajuato, y tienen por objeto:

V.
VI.
VII.

VIII.

El ordenamiento y administracion sustentable del territorio del Municipio
de Celaya, Guanajuato, a través de la formulacion, aprobacion y
cumplimiento del programa a que se refiere el presente ordenamiento;
La construccién, mantenimiento y conservacion de la infraestructura
publica y del equipamiento urbano;

La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la utilizacién del
suelo, las construcciones y la urbanizacion de areas e inmuebles de
propiedad publica o privada;

La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la division de bienes
inmuebles, asi como de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio;

La conservacién y restauracion de los espacios naturales del municipio;
Crear y administrar reservas territoriales y ecologicas en el municipio; vy,
La participacion social en el ordenamiento sustentable del territorio del
municipio.

Respeto, promocidn, proteccion y garantia de los Derechos Humanos

Articulo 2.- La aplicacion e interpretacion de este reglamento y del PMDUOET,
estaran regidos por los principios que establece el Cédigo, de:

l.
Il.
II.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.

Competitividad,
Democracia participativa,
Equidad social;
Habitabilidad;
Racionalidad;
Seguridad;
Sustentabilidad;
Movilidad;

Derecho a la ciudad;
Viabilidad; y
Resiliencia.

Articulo 3.- Para los efectos de este reglamento, se entendera por:



[I.
V.

VI.

VII.

VIII.
IX.

XI.

XII.

XIIl.

XIV.
XV.

XVI.

XVII.

. Accesibilidad Universal: Como el derecho de las personas a elegir

libremente la forma de desplazarse por las vias publicas sin obstaculos
y con seguridad, independientemente de su condicién;

. Afectacion: Fraccion de un predio, que por consecuencia del proyecto

de una obra publica se vera afectado en su superficie y que por lo tanto
se sometera a un proceso de negociacion entre el propietario y la
autoridad correspondiente

Agencia: Agencia de seguridad, energia y ambiente.

Alineamiento: Delimitacién grafica de cualquier inmueble con respecto
a la linea divisoria en el terreno que lo limita con la vialidad urbana
existente o futura, o cualquier otra restriccion;

. Area de donacién: superficie de terreno que el desarrollador transmite

al Municipio, destinada a la dotacion de equipamiento urbano y a areas
verdes de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, en
extension proporcional a la superficie total del proyecto autorizado;
Area verde: superficie de terreno no urbanizable, que forma parte del
area de donacion de un fraccionamiento o desarrollo en condominio,
destinada a su forestacion y equipamiento Unicamente como parque
urbano o jardin publico;

Arroyo: El espacio de una vialidad urbana destinado para la circulacion
de vehiculos de motor y no motorizados;

Ayuntamiento: El Ayuntamiento del Municipio de Celaya, Guanajuato;
Banqueta: ElI area pavimentada a cada lado de wuna calle,
generalmente mas elevada y que estd reservada para el
desplazamiento de las personas;

Biodiversidad: Todas las formas de vida de nuestro territorio a lo largo
del tiempo.

Cartografia; mapas y planos que contienen las delimitaciones,
deslindes y la informacion técnica de los bienes inmuebles;

Cargas muertas: Los pesos de todos los elementos constructivos, de
los acabados y de todos los elementos que ocupan una disposicion
permanente y tienen un peso que no cambia sustancialmente con el
tiempo;

Cargas vivas: Las fuerzas que se producen por el uso de las
edificaciones y que no tienen caracter permanente, a menos que se
justifiqguen racionalmente otros valores;

Calle: Via publica comprendida dentro de una zona urbana o rural;
Carril: Una de las areas de circulacion en que puede estar dividida la
superficie de rodamiento de una via, marcada o0 no marcada, con
anchura suficiente para la circulacion de vehiculos de motor;

Centros de poblacion: Son aquellas determinadas por el PMDUOET y
sefaladas en el Codigo, para contener el area urbana actual, las zonas
de crecimiento y la zona de preservacion ecoldgica

CFE: Comision Federal de Electricidad,;



XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

Ciclovia: La via segregada del flujo vehicular que estad enfocada a la
circulacion de bicicletas y en donde se prohibe el transito de vehiculos
motorizados;
Ciclocarril: Porcion de vialidad que ha sido designada por medio de las
delineaciones, sefializacion y otras marcaciones horizontales que
indican la preferencia y el uso exclusivo de los ciclistas;
Cédigo: Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato;
Coeficiente sismico: Es el coeficiente de la fuerza cortante horizontal
gue debe considerarse que actua en la base de la edificacion por efecto
del sismo, entre el peso de ésta sobre dicho nivel;
CONAGUA: Comision Nacional del Agua;
Condicionantes: Lineamientos, requerimientos y hormas minimas que
debe cumplir toda edificacion o construccion;
Constancia de Factibilidad: Documento en el que se manifiestan los
usos, destinos, modalidades y restricciones asignados a un inmueble
determinado de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Ecolégico Territorial;
Coordenadas UTM: Los valores X, Y que indican latitud y longitud en
metros, a partir de un meridiano central y del ecuador terrestre,
referenciadas a la red de vértices geodésicos del municipio;
CPORS: Comision de peritos de obra y responsables solidarios
Derecho a la ciudad: Garantizar el acceso a la vivienda,
infraestructura, equipamiento y servicios basicos;
Desarrollo en condominio: proyecto de urbanizacion de un inmueble,
asi como la edificacion o modificacion de una construccién o grupo de
construcciones en forma vertical, horizontal o mixta a partir de
veinticinco unidades de propiedad privativa, para cualquier transmision
de derechos reales, en el que existan elementos indivisibles de uso
comun; Con destino habitacional, comercial, e industrial, asi como
mixto.
Destino: Fin publico a que se prevea dedicar determinada zona o
inmueble, o fraccién del mismo, de conformidad con el PMDUOET;
Dictamen de Congruencia: Documento en el que se determina el
cumplimiento de las disposiciones del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial, en relacion a
las vialidades existentes y programadas, asi como sus derechos de via
y los destinos de suelo acordes al desarrollo o crecimiento urbano de la
localidad, conforme al proyecto de disefio urbano presentado por el
desarrollador.
Autorizacion en materia de Impacto Ambiental: Resolucion emitida
por la DGMA con base en el manifiesto de impacto ambiental
presentado por el desarrollador, en el que se sefalan las
condicionantes que debera cumplir a fin de mitigar los impactos en el
medio ambiente en la zona del fraccionamiento o desarrollo en
condominio propuesto, y en las zonas colindantes;
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XXXII.

XXX,
XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.
XLI.

XLII.
XLIII.

Dictamen de impacto vial: Documento en el que se determina la
viabilidad de incorporar a la infraestructura vial los efectos que produce
la generacion, atraccion y combinacion de vehiculos motorizados y no
motorizados, en el sistema vial municipal, como consecuencia de la
construccion, ampliacién, modernizacion, u operacion de edificaciones,
la manera de mitigar los impactos causados, establecer las rutas de
acceso de proveedores a los almacenes o bodegas del inmueble y en
su caso, definir la infraestructura y rutas que se deberan observar en
materia de transporte publico de pasajeros, de carga y usuarios; el cual
debera ser obtenido de manera previa al otorgamiento del Permiso de
Uso de Suelo;
Direccion: Direccion General de Desarrollo Urbano;
Edificacion: Son aquellas construcciones arquitectdnicas destinadas o
adaptadas para realizar diversas funciones de actividades o servicios
especificos, que ejecuta el ser humano;
Estudio de mecanica de suelos: Documento que contiene las
caracteristicas técnicas del suelo con el fin de determinar el proceso
constructivo de las obras;
Evaluacion de compatibilidad: Procedimiento administrativo mediante
el que, a partir del estudio técnico presentado por el interesado, se
determinan los efectos que la modificacion propuesta a la zonificacion
producira en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento
urbano, la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen
urbana, el paisaje, el patrimonio cultural urbano y arquitectonico, la
movilidad urbana y la seguridad de las personas y sus bienes, a fin de
resolver sobre la viabilidad del cambio propuesto y, en su caso,
establecer las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
aplicables;
Expediente para Tramites y Servicios (EPTS): Es el conjunto de
documentos electronicos emitidos por los sujetos obligados asociados a
personas fisicas o morales, que pueden ser utilizados por cualquier
autoridad competente, para resolver tramites y servicios;
Explotacion: Acto por el que se usa o aprovecha cualquier material
inmueble o actividad autorizada;
Fraccionamiento: particibn de un inmueble, siempre y cuando se
requiera del trazo de una o mas vialidades urbanas para generar lotes,
asi como de la ejecucion de obras de urbanizacion, con el propésito de
enajenar los lotes resultantes en cualquier régimen de propiedad
previsto en el Cédigo Territorial para el Estado de Guanajuato;
DGMA Direccion General de Medio Ambiente;
IMIPE: Instituto Municipal de Investigacion, Planeacion y Estadistica del
Municipio de Celaya, Gto.;
INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;
Infraestructura ciclista: Es la combinacién de vias para la circulacion
exclusiva o preferente de ciclistas: intersecciones disefiadas
apropiadamente, puentes, tineles y otros elementos de infraestructura
5



XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

LI.

LII.
LIl

vial, y dispositivos para el control del transito que permitan que los
usuarios se desplacen de forma segura, eficiente y comoda creando
una red. Las vias para la circulacion ciclista pueden ser urbanas,
interurbanas, bidireccionales o unidireccionales, segun las condiciones
imperantes en cada uno de los espacios urbanos. Deben garantizar el
acceso a los destinos de forma continua y sin necesidad de que el
ciclista realice maniobras que pongan en riesgo su integridad o la de
otras personas.
Infraestructura puablica: sistemas, redes, flujos y elementos de
organizaciéon funcional que permiten la construccion de espacios
adaptados y su articulacion para el desarrollo de las actividades
sociales, productivas y culturales que se realizan en y entre los centros
de poblacion;
Instalaciones: El conjunto de redes que complementan la funcion de
un inmueble, las cuales se disefian de acuerdo a las necesidades
particulares, como pueden ser de aire acondicionado, combustibles,
hidraulicas y sanitarias;
JUMAPA: Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Celaya, Gto;
Lote: Porcion de terreno sin construccion o con construccion sin
concluir que tiene acceso a través de una vialidad urbana o de un area
de uso comun;
Manual de Conservacion del Patrimonio Cultural: Documento que
incluyen los inmuebles ubicados en las zonas de proteccién del centro
histérico, barrios tradicionales, sitios especificos en las delegaciones
rurales, monumentos clasificados como patrimonio cultural, espacios
relevantes y de valor ambiental existentes en el municipio; asi como los
lineamientos para su proteccion;
Manual: Manual de buenas practicas ambientales en la construccién de
obra publica, del Municipio de Celaya, Guanajuato;
Mobiliario urbano: Cualquier elemento urbano complementario,
permanente, fijo, mévil o temporal, que sirve de apoyo al equipamiento
urbano y a la infraestructura publica y que refuerza la imagen urbana;
Movilidad: Es un derecho que consiste en el desplazamiento de
personas, bienes y mercancias que se realizan en el Municipio, a través
de las diferentes formas y modalidades de transporte que se ajuste a la
jerarquia y sus principios que se establecen en este ordenamiento, para
satisfacer sus necesidades y pleno desarrollo. En todo caso la
movilidad tendra como eje central a la persona,;
Municipio: El Municipio de Celaya del Estado de Guanajuato;
Normas Técnicas Complementarias: Son las disposiciones en las
cuales se indican las caracteristicas, requerimientos y especificaciones
técnicas, para las instalaciones, construcciones, edificaciones vy
operatividad de la infraestructura necesarios para el equipamiento
urbano; asi como de los requerimientos y obligaciones de los Peritos de
Obra y Responsables solidarios.
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LIV.

LV.

LVI.
LVII.

LVIII.

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXII.

LXIV.

LXV.

LXVI.

LXVII.

LXVIII.

NOM-EM-001-ASEA-2015: Disefio, construccién, mantenimiento
y operacion de estaciones de servicio de fin especifico y de estaciones
asociadas a la actividad de Expendio en su modalidad de Estacion de
Servicio para Autoconsumo, para diésel y gasolina.
NOM-005-ASEA-2016: Disefio, construccion, operacion y
mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y
expendio de diésel y gasolinas.

NPT: Nivel de Piso Terminado;

Obras de Infraestructura: Cualquier construccion que se efectle en
materia de densidades de poblacién, para recibir mayor poblamiento,
inversiones y equipamiento de acuerdo al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial;

Ordenamiento Territorial: Ocupacion racional del territorio como base
espacial de las estrategias de desarrollo socioeconémico y la
preservacion ambiental;

PAPSA: Padrén de Prestadores de Servicios Ambientales;

Paleta vegetal: listado de plantas seleccionadas acorde a criterios
ambientales y paisajistas;

Permiso: Todo aquel acto administrativo que condicione para un
particular el ejercicio de algun derecho preexistente, a la satisfaccion de
determinados requisitos por causa de interés publico;

Permiso de descarga de aguas residuales: Es el permiso que otorga
la JUMAPA, a los usuarios no domeésticos para descargar aguas
residuales en los sistemas de drenaje del municipio y con el objeto de
verificar que cumplan con las cargas de contaminantes que establecen
las normas oficiales mexicanas. Este permiso se otorgara bajo los
requisitos y condiciones que establece el reglamento de JUMAPA.
PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecolégico Territorial;

Proyecto de disefio urbano: propuesta de distribucién y estructura
urbana de un fraccionamiento o desarrollo en condominio, realizada
conforme a los procedimientos y requisitos establecidos en el Codigo y
en los reglamentos municipales;

Proyectos técnicos de infraestructura: Son los proyectos que
autorizan los organismos operadores en los cuales se indican las
caracteristicas y especificaciones técnicas para la instalacion,
construccion y operatividad de la infraestructura;

PVSM: Peso Volumétrico Seco Maximo;

Resiliencia: Capacidad de hacer frente a las adversidades del
desarrollo urbano y a las adversidades ambientales, asi como a las
propias de la vida.

Resistencia al fuego: Es el tiempo que resiste un material al fuego
directo sin producir flama o gases toxicos y que deberan cumplir los
elementos constructivos de las edificaciones;



LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXII.
LXXIII.

LXXIV.

LXXV.

LXXVI.

LXXVII.

LXXVIII.
LXXIX.

Responsable solidario: Persona fisica profesionista con los
conocimientos técnicos para responder en forma solidaria con el perito;
Restriccion: Informacién sobre las afectaciones que a un predio se le
indiquen, derivadas de proyectos viales y derechos de via de
infraestructura;

Salida de emergencia: Es el sistema de puertas, circulaciones
horizontales, escaleras y rampas que conducen a la via publica o areas
exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos
de uso normal, que se requerira cuando la edificacion sea de riesgo
mayor;

SARE: Sistema de Apertura Rapida de Empresas;

Sistema de hidrantes: Red de tuberias conectadas a un sistema de
bombeo o suministro de agua. A esta red se conectan gabinetes
internos, los cuales estan provistos entre otros, los de valvulas de
control, mangueras y llaves para hidrantes;

Traza: Representacion grafica en planos de la estructura vial bésica y
geométrica de los fraccionamientos o desarrollos en condominio
conformado por vialidades, manzanas, lotes, areas de donacién o
equipamiento urbano y restricciones federales, estatales o municipales
de un predio determinado;

Uso: Fin particular a que podra dedicarse determinada zona o
inmueble, de conformidad con el PMDUOET;

Via publica: El espacio de dominio
publico y de uso comun que por disposicion de la Ley o por razones del
servicio esté destinado a la movilidad de las personas, bienes y
vehiculos motorizados y no motorizados;

Vialidad Urbana: Es el espacio y conjunto de redes de infraestructura
de uso comun que por su propia naturaleza o por disposicion legal, sea
destinado al libre transito para dar acceso peatonal, vehicular,
iluminacion, asoleamiento o ventilacion a construcciones y demas sitios
publicos o privados.

VUPCS: Ventanilla Unica de Permisos de Construccion Simplificada
TEPFC: Tramite Electrénico para Fraccionamientos de Celaya

Articulo 4.- Para la aplicacion de este reglamento, son autoridades municipales
competentes:

l.
Il.
[I.
V.
V.
VI.
VII.

El Ayuntamiento;

El Presidente Municipal;

La Tesoreria Municipal;

La Direccion General de Desarrollo Urbano;

La Direccion General de Obras Publicas;

La Direccion General de Servicios Municipales;
La Direccion General de Desarrollo Econémico;



VIIIL.
IX.

XI.
XIl.
XIlI.
XIV.
XV.

La Direccion de Fiscalizacion;

La Direccion de Proteccion Civil y Bomberos;

La Direccion General de Transito y Policia Vial,

Direccion General de Movilidad y Transporte Publico;

El Instituto Municipal de Investigacion, Planeacion y Estadistica;
Direccion General de Medio Ambiente;

La Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado; vy,

Instituto Municipal de Vivienda.

Capitulo Il
De las Atribuciones y Facultades de las Autoridades

Seccion Primera
De las Atribuciones y Facultades del Ayuntamiento.

Articulo 5.- ElI Ayuntamiento, en materia de ordenamiento territorial, ademas de
las atribuciones previstas en la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato, el Cédigo y el Reglamento de Administracion para el Municipio de
Celaya, Gto., tendra las siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Aprobar y expedir las declaratorias que establezcan las modalidades y
restricciones sobre construcciones, reservas territoriales y ecoldgicas
en los términos de este ordenamiento;

Acordar sobre las acciones que las dependencias y entidades
municipales deberan realizar para promover el uso sustentable del
territorio del municipio;

Promover y planear el desarrollo sustentable de las diversas
comunidades y centros de poblacion del municipio, mediante una
adecuada planificacion y zonificacién de los mismos;

Aprobar el PMDUOET, de acuerdo con los lineamientos que establecen
los programas Estatal y Nacional de Desarrollo Urbano;

Aprobar, modificar y evaluar el PMDUOET vy el programa de vivienda,
asi como los demas que de éstos se deriven;

Promover y determinar conjuntamente con el Gobierno del Estado, con
base en los programas de ordenamiento territorial y de vivienda, la
adquisicion y administracion de reservas territoriales, para la ejecucion
de dichos programas;

Proponer al Ejecutivo del Estado, la celebracién de convenios con la
Federacion que apoyen los objetivos y finalidades propuestas en el
PMDUOET, que se realicen dentro de su jurisdiccion;

Proponer al Congreso del Estado la fundacion de centros de poblacion,
asi como la asignacion de las categorias politico-administrativas de las
localidades, dentro de los limites de su jurisdiccion;



XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Proponer y realizar en coordinacion con los Gobiernos Federal y Estatal
las acciones necesarias para preservar y controlar la ecologia en los
asentamientos humanos del municipio;

Promover el desarrollo sustentable del municipio y evaluar
periddicamente sus resultados;

Solicitar ante la autoridad competente la expropiacion por causa de
utilidad publica para llevar a cabo acciones de usos o destinos de areas
y predios contenidos en el PMDUOET;

Vigilar el cumplimiento en la esfera de su competencia de las
legislaciones vial, sanitaria y asistencial, asi como de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia de
personas con discapacidad y adultos mayores;

Vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones legales en
materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, vivienda y
transporte en el municipio;

Determinar cuando asi se requiera el destino de suelo con sus giros
para las areas denominadas como de crecimiento en el PMDUOET vy
resolver los giros no especificados en dicho programa.

Resolver lo no previsto en el presente ordenamiento, previo dictamen
técnico de la dependencia o entidad municipal competente; vy,

Las demas que establezca el Cddigo y otras disposiciones juridicas
aplicables.

El Ayuntamiento, para el ejercicio de las atribuciones que les confiere esta
normatividad, se apoyara en las dependencias administrativas a su cargo.

Articulo

Seccion Segunda
De las Atribuciones y Facultades del Presidente Municipal.

6.- El Presidente Municipal, en materia de ordenamiento territorial,

ademas de las atribuciones previstas en la Ley Organica Municipal para el Estado
de Guanajuato, el Cédigo y el Reglamento de Administracion para el Municipio de
Celaya, Gto., tendra las siguientes:

Aplicar en el ambito de su competencia el presente Reglamento;
Proponer en el Programa de Gobierno Municipal, los objetivos y
estrategias para la observancia y cumplimiento del PMDUOET en
materia de uso, reserva, destino y provisiones de suelo; vy,

Imponer las sanciones y medidas de seguridad que correspondan, por
violaciones a este reglamento, facultad que podra delegar a las
dependencias municipales competentes.

Seccion Tercera
De las Atribuciones y Facultades de la Tesoreria Municipal.
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Articulo 7.- Es atribucién de la Tesoreria Municipal, ademas de las establecidas
en el Cddigo, sustanciar el procedimiento econémico coactivo para:

VI.

VII.
VIII.

Recuperar el costo relativo al retiro de un anuncio, la realizacion de
obras o trabajos efectuados por la Direccién, ante el incumplimiento de
la orden dada en este sentido al titular del permiso;

Hacer efectivo el cobro de las multas que se hubiesen impuesto por las
diferentes dependencias en la aplicacion del presente reglamento;
Hacer exigible el pago de las garantias otorgadas a la Direccion, por los
conceptos que establece el presente reglamento;

Hacer efectivo el cobro por los trabajos que la Direccion de Obras
Plblicas ejecute en rebeldia y por cuenta de los obligados en este
reglamento;

A través de la Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro, generar
la clave catastral de cada inmueble dentro del municipio con su régimen
y clasificacion de acuerdo al PMDUOET, y demas disposiciones que
establece la reglamentacion de catastro y especial de la materia;
Requerir el pago de contribuciones a fraccionadores por la
conformacion de fraccionamientos cuyo fin sea: Habitacional, comercial,
industrial o mixto, dividido por constitucién de régimen en condominio,
considerando el destino general o uso del mismo; con base en el valor
fiscal del terreno y construcciones que tenga, 0 se proyecten a la
conclusién de la edificacidon o las obras que conformaran el condominio;
Expedir la certificacion de clave catastral;

Destinar el presupuesto necesario para el uso del Expediente para
Tramites y Servicios, asi como la implementacion de Tecnologias de la
Informacién y Telecomunicaciones, asi como firmas electrénicas para
facilitar los tramites a los ciudadanos; vy,

Las demas que establece el Reglamento de Administracion para el
Municipio de Celaya, Gto.

Seccion Cuarta
De las Atribuciones y Facultades de la
Direccién General de Desarrollo Urbano.

Articulo 8.- Son atribuciones de la Direccibn General de Desarrollo Urbano,
ademas de las sefaladas por el Codigo, las siguientes:

Otorgar, prorrogar, negar, suspender y revocar los permisos,
autorizaciones, y constancias establecidos en este reglamento;

Emitir la autorizacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio;
Promover acciones y programas de ordenamiento, para la conservacion
y mejoramiento del patrimonio e imagen urbana del municipio;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Fijar los requisitos técnicos y documentales a que deberan sujetarse las
acciones de aprovechamiento urbano que requieran las construcciones
definitivas y temporales, instalaciones en predios y vialidad urbana, a fin
de que satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene,
bienestar, infraestructura vial, movilidad y accesibilidad universal,
Verificar que se cumplan las restricciones a que deberan sujetarse las
edificaciones y los elementos tales como fuentes, esculturas, arcos,
columnas, monumentos y similares localizados en zonas de patrimonio
artistico, cultural, sefalados en el PMDUOET aprobado por el
Ayuntamiento;

Emitir el Permiso de anuncio en general de acuerdo a lo establecido en
el presente Reglamento, a excepcion de los colocados en vehiculos del
servicio publico urbano y suburbano;

Evaluar las solicitudes para la colocacion, modificacion o retiro de
anuncios en inmuebles catalogados como monumentos historicos,
arqueoldgicos y artisticos;

Autorizar en términos de lo dispuesto por el PMDUOET y dictamen de
congruencia, el tipo de construcciones que se puedan levantar en el
interior de los predios y las diferentes adecuaciones que en su entorno
se propongan, para el buen funcionamiento de la construccién misma,
sin afectar el funcionamiento vial o peatonal en la vialidad urbana,;
Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas
para verificar que la utilizacion que se haga en el inmueble,
construccion, estructura, instalacion o anuncio, se ajuste a las
caracteristicas otorgadas en el permiso;

Ordenar con cargo a los responsables, la ejecucion de las obras que los
propietarios en rebeldia, no las hayan llevado a cabo, cuando la
Direccion se los hubiese requerido;

Declarar la vialidad urbana y recibirla en acta respectiva aquella
procedente de nuevos fraccionamientos o lotificaciones;

Establecer la nomenclatura oficial, de acuerdo a lo establecido en el
presente Reglamento;

Otorgar para cada predio un numero oficial;

Expedir los alineamientos de la red vial urbana;

Revisar el disefio urbano en cuanto a paradas del transporte colectivo
en coordinacién con la Direccion General de Movilidad y Transporte
Publico;

Proponer la construccion de obras publicas de infraestructura, en el
programa de gobierno y asignarles una identificacion;

Hacer respetar el uso de predios, las densidades de poblacién y de
construccion de acuerdo con el PMDUOET;

Controlar las caracteristicas de la imagen tipolégica por calles que
componen la zonificacion de la ciudad;

Vigilar la adecuacion, integracion y armonia de los elementos
arquitectonicos tipolégicos de cada zona;
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XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

Fomentar y participar en la forestacion de calles y éareas libres, asi
como impulsar la reforestacion de parques y jardines; de acuerdo al
PMDUOET y especificaciones de la DGMA,;
Ordenar la inmediata reparacién de la vialidad urbana con cargo al
causante cuando se dafie o deteriore, como consecuencia de las
maniobras de instalacion de redes de infraestructura publica, de la
prestacion de algun otro servicio publico o de la construccion de obras;
Dictaminar sobre las solicitudes de permiso de venta en
fraccionamientos;
Ejecutar las acciones necesarias para la recepcion material de las areas
de donacion y en su caso de las areas de servicio;
Requerir el estudio de mecanica de suelos para fraccionamientos y
edificaciones de alto impacto;
Emitir el permiso de construccion de las obras publicas determinadas
en el programa general de obra publica anual y asignarles una
identificacion;
Llevar a cabo el procedimiento de entrega-recepcién, de las obras de
urbanizacién y equipamiento urbano, de los fraccionamientos y
desarrollos en condominios, en coordinacion con los organismos
operadores y auxiliares;
Calcular y fijar el monto de las garantias contempladas en el Codigo y
en el presente Reglamento, asi como notificar su monto a la Tesoreria
Municipal;
Contar con un padrén actualizado de permisos y registros otorgados en
materia de anuncios;
Mantener actualizado el registro de peritos;
Expedir y actualizar las normas técnicas complementarias, cuando se
requiera, asi como los acuerdos, instructivos, circulares y demas
disposiciones administrativas que procedan para el debido
cumplimiento del presente ordenamiento, los cuales deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento;
Celebrar y realizar convenios o contratos con empresas particulares,
mediante convocatoria, para llevar a cabo la ejecucion del retiro de los
anuncios que no cumplan la normativa vigente;
Hacer del conocimiento a las autoridades federales y estatales, cuando
se trate de la colocacion, mantenimiento, modificacion o retiro de
anuncios en las carreteras, autopistas y derechos de via del &mbito de
su jurisdiccién;
Verificar que se apliquen las disposiciones normativas que existan en
materia de proteccion civil, en las obras, construcciones, anuncios,
estructuras, edificaciones o instalaciones;
Dictar las medidas de seguridad pertinentes para prevenir dafios a los
transeuntes o automovilistas por la ejecucion de obras o instalaciones;
Ordenar y ejecutar la demolicion total o parcial de construcciones, en
caso de inminente peligro; sin que represente para el municipio
obligacion de pagar indemnizacion alguna,
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XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

De las

Solicitar la fuerza publica cuando fuese necesario para hacer cumplir
sus determinaciones;

Promover la regularizacion de asentamientos en relacion a la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como vigilar la no proliferacion irregular de los
mismos;

Coordinar la Comisidbn Municipal para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos con base a los convenios celebrados con
otras autoridades;

Otorgar e indicar las restricciones y/o afectaciones pertinentes con
relacion a lo normado por el PMDUOET a los predios en los que
pretenda edificar o remodelar; asi como en todos los asentamientos
irregulares. Salvo los casos en donde se realicen nuevos desarrollos o
fraccionamientos;

Realizar la inspeccién de cumplimiento al presente reglamento y en su
caso imponer las sanciones correspondientes, a través de la
coordinacion de inspeccion y vigilancia, y;

Las deméas que le confieren este Reglamento, el de Administracién para
el municipio y las disposiciones legales aplicables.

Seccion Quinta
Atribuciones y Facultades del Instituto Municipal de Investigacién,
Planeacion y Estadistica.

Articulo 9.- Son atribuciones del Instituto Municipal de Investigacion, Planeacion y
Estadistica del Municipio de Celaya, Gto., las siguientes:

VI.

VII.

Proponer al Ayuntamiento las medidas a ejecutar, para promover el uso y
destino eficiente del suelo urbano de acuerdo al PMDUOET, con objeto
de estimular la redensificacion poblacional;

. Asesorar y coadyuvar en materia de ordenamiento sustentable del

territorio municipal a las autoridades competentes en este reglamento;

Coordinar los proyectos de zonificacion, division del territorio municipal

en zonas catastrales y todas aquellas modificaciones al PMDUOET vy

proponerlos al Ayuntamiento;

Emitir Constancia de Restricciones de aquellas construcciones ubicadas

frente a vialidades proyectadas en el PMDUOET;

Dictaminar sobre estudios de evaluacion de compatibilidad y propuestas

en materia de usos de suelo que le sean solicitadas;

Dictaminar en el ambito de su competencia las diferentes restricciones o

afectaciones que establece el PMDUOET, las leyes y reglamentos

aplicables en materia de zonificacion;

Efectuar, en coordinacibn con la DGMA y deméas dependencias

municipales, los estudios necesarios para que el Ayuntamiento expida las

declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion
14



VIIIL.

XI.
XII.

XIII.
XIV.

XV.
XVI.

ecoldgica, asi como someter los proyectos respectivos a la aprobacion
del Ayuntamiento;

Realizar, en coordinacion con la Direccibn y demas dependencias
municipales, los estudios y proyectos necesarios para proponer las
medidas para proteger las zonas de recarga de mantos acuiferos, para
que el Ayuntamiento expida las declaratorias y aprobaciones
correspondientes;

Elaborar, con la participacion de la Direccion, el inventario del patrimonio
cultural urbano y arquitecténico y de las areas de valor escénico y
proponer al Ayuntamiento las medidas, proyectos y acciones para su
proteccion, conservacion y restauracion;

Emitir constancia de restricciones a solicitud del interesado para todos
aguellos predios no urbanos comprendidos dentro del territorio municipal;
Emitir Dictamen de Congruencia;

Proponer acciones y programas del ordenamiento territorial e imagen
urbana, vialidad, transporte publico, infraestructura publica, equipamiento
urbano, vivienda, medio ambiente, riesgos urbanos y demas relativos que
le soliciten los sectores publico, privado y social;

Dictaminar respecto al destino de los predios y las reservas municipales;
Emitir opiniéon respecto al derecho de preferencia en términos del articulo
187 del Cédigo;

Mantener actualizada la Cartografia Municipal; v,

Las demas que los reglamentos y otras disposiciones legales de la
materia le confieran.

Seccion Sexta
De las Atribuciones y Facultades de la Direccion
General de Obras Publicas.

Articulo 10.- Son atribuciones de la Direccion General de Obras Publicas las
siguientes:

Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las obras de
construccion, modificaciones o reparaciones en vialidades publicas, a
fin de que se satisfagan las condiciones de seguridad, higiene,
comodidad y estética, en todas aquellas que no exista participacion
directa del IMIPE;

Ejecutar por instrucciones de la Direccion, las obras que le hubiere
ordenado o requerido realizar a un particular y que esté en rebeldia no
las haya llevado a cabo imponiéndole para ello la carga econdmica de
dicha obra;
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Llevar el control y registro de la construcciébn de obras publicas de
infraestructura determinados en el programa de gobierno, asignandoles
una identificacion;

Realizar demoliciones a inmuebles con riesgo de seguridad estructural
a solicitud de la Direccion y/o la Direccion de Proteccion Civil, previa
resolucion fundada y motivada acompafiada con el dictamen de
seguridad estructural avalado por la CPORS. vy,

Las demas que se deriven del presente reglamento, el de
Administracion para el Municipio y de otras disposiciones legales y
reglamentarias.

Seccion Séptima
De las Atribuciones y Facultades de la Direccion
General de Servicios Municipales.

Articulo 11.- Corresponde a la Direccion General de Servicios Municipales, las
atribuciones siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Realizar visitas de inspeccion para la deteccion de lotes urbanos que
por sus condiciones representen un riesgo a la poblacién o deterioren la
imagen urbana;

Autorizar la ubicacion de las areas de recoleccion de residuos sélidos;
Supervisar en coordinacion con la Direccion que las obras de
instalaciébn de los servicios se apeguen a las especificaciones
aprobadas;

Verificar en coordinacion con la Direccion la terminacion de las obras
para proceder a su entrega-recepcion;

Realizar la limpieza de los lotes urbanos con cargo econémico a los
propietarios o poseedores, cuando este haga caso omiso a lo dispuesto
en el Reglamento de Limpia, Recoleccion y Disposicion Final de
Residuos Sdlidos No Peligrosos y el presente Reglamento;
Proporcionar el servicio de recoleccion especial de propaganda
publicidad y folletos;

Aprobacion de proyectos de electrificaciones y alumbrado en zona rural
y zona urbana en coordinaciéon con la suministradora de energia
eléctrica; y,

Las demas que le sefale el presente ordenamiento, el Reglamento de
Administracion para el Municipio de Celaya, Gto. y otras disposiciones
legales de la materia le confieran.

Seccion Octava

De las Atribuciones y Facultades de la Direccion General de Desarrollo

Econdmico.
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Articulo 12.- La Direccién General de Desarrollo Econdmico tendra las siguientes
atribuciones:

Revisar y proponer la simplificacion de tramites y servicios;

Coordinar las acciones del Centro de Atencion Empresarial de manera
integral para la gestion tramites y servicios;

Fomentar el uso de las tecnologias de la informacion y servicios
relacionados con el PMDUOET;

Coordinar acciones en materia de desarrollo econémico con las
autoridades competentes en la aplicacion de este reglamento; vy,

Las demés que establece el Reglamento de Administracion y demas
disposiciones aplicables.

Seccion Novena
De las Atribuciones y Facultades de la
Direccién de Fiscalizacion.

Articulo 13.- Son atribuciones de la Direccion de Fiscalizacion, las siguientes:

En apoyo de la Direccion realizar visitas de inspeccion;

Emitir opinion o dictamen correspondiente respecto a los lineamientos
gue deben cumplir los establecimientos comerciales y de servicios en el
municipio; v,

Las demas que le confieran el Reglamento de Administracion para el
Municipio y la Ley de Alcoholes para el Estado de Guanajuato.

Seccion Décima
De las Atribuciones y Facultades de la Direccion
de Proteccion Civil y Bomberos.

Articulo 14.- Son atribuciones de la Direccion de Proteccién Civil y Bomberos, las

siguientes:
l.

Dictaminar sobre el Programa Interno de Proteccion Civil de los

inmuebles;

Elaborar y actualizar el Atlas de Riesgo Municipal,

Emitir el dictamen de medidas de seguridad en bienes inmuebles que

implique la concentracion de un numero considerable de personas,

conforme a las disposiciones del Atlas de Riesgo Municipal;

Auxiliar a la Direccion mediante dictamen técnico de aseguramiento o

demolicion de edificaciones peligrosas o ruinosas para la

desocupacion temporal o definitiva,

Inspeccionar el cumplimiento de las medidas de seguridad de los

inmuebles, y comprobar que cuenten con los requerimientos de
17



VI.

VII.

VIII.

comunicaciéon, prevencion de emergencias, previsiones contra
incendio, dispositivos de seguridad y proteccién que establece este
ordenamiento;

Determinar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de
seguridad en las estructuras o instalaciones, que se encuentren en
servicio o de nueva creacion;

Otorgar dictamen de seguridad y operacion de las construcciones,
obras, edificaciones, demoliciones, anuncios, estructuras,
instalaciones que le sean requeridas por la Direccion; y,

Las demas que se establecen en el Reglamento de Administracion
para el Municipio y las leyes de la materia.

Seccién Décimo Primera
De las Atribuciones y Facultades de la

Direccion General de Transito y Policia Vial y de la Direccion de Movilidad y

Transporte Publico.

Articulo 15.- A la Direccion General de Transito y Policia Vial, le corresponden las
siguientes atribuciones:

V.

VI.
VII.

VIII.

XI.

XII.

XIIl.

Emitir dictamen de impacto vial en giros de medio y alto impacto;
Solicitar las medidas de mitigacion de infraestructura y seguridad vial;
Emitir opinion en la traza, modificacidbn o urbanizacion de avenidas,
sentido de las calles y entramado vial;

Determinar las bases y lineamientos para establecer la ubicacién de
las paradas de los vehiculos de carga, de pasajeros y de servicio
publico en la via publica;

Emitir dictamen técnico de impacto vial en el plan maestro de
ciclovias;

Emitir resolucion de ruta de proveedores;

Determinar las condiciones para permitir el estacionamiento de
vehiculos en la via publica;

Otorgar permisos para carga y descarga de materiales en ejecucion
de obras y estacionamiento en la vialidad urbana;

Opinar y evaluar la colocacién y ubicacién de anuncios en via publica
y sefialética vial

Emitir dictamen para la instalacion o
dispositivos de control vial;

Vigilar y controlar el libre transito de las vialidades publicas; asi como
el retiro de todo aquel obstaculo u objeto movil que interfiera con el
transito peatonal y vehicular en la via publica;

Salvaguardar el libre transito peatonal y vehicular en todas las
vialidades publicas del municipio; y

Las demas que los reglamentos y otras disposiciones legales de la
materia le confieran.

retiro de sefalética y
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Articulo 15 Bis.- A la Direccion de Movilidad y Transporte Publico, le
corresponden las siguientes atribuciones:

|. Participar en la elaboracion de los Planes Municipales de Desarrollo,
Movilidad y de Vialidad;
II.  Fomentar, impulsar y regular el desarrollo de la movilidad en el municipio;
[ll. Participar en la traza, modificaciébn o urbanizacion de avenidas, sentido
de las calles y entramado vial, en donde existan rutas del servicio de
transporte publico urbano y suburbano;
IV. Participar en el establecimiento y la ubicacion de las paradas de los
vehiculos que prestan el servicio de transporte publico en ruta fija;
V. Establecer las alternativas que permitan una mejor utilizacion de las
vialidades, en coordinacion con la Direccion General de Transito y Policia
Vial, IMIPE, Direccion General de Desarrollo Urbano, Direccién de
Fiscalizacion vy la Direccion General de Obras Publicas del Municipio de
Celaya, Gto., priorizando en todo momento la movilidad no motorizada;
VI. Elaborar, desarrollar, proponer, ejecutar, evaluar proyectos, programas,
politicas vy alternativas de movilidad urbana sustentable de transporte
publico de pasajeros en ruta fija de modalidad urbano y suburbano;
VII. Regular, ordenar, planear y organizar el transporte publico urbano y

suburbano;

VIIl. Dictar las medidas necesarias en materia de movilidad urbana de
transporte publico de pasajeros, tendientes a promover el desarrollo del
municipio;

IX. Emitir el Permiso de anuncio colocado en vehiculo de servicio publico
urbano, suburbano en el exterior;

X. Vigilar, ordenar la ejecucion de acciones y operativos para la supervision
asi como el cumplimiento del Reglamento de Transporte Publico de
Personas en Ruta Fija del Municipio de Celaya, Gto.;

XI.  Implementar y difundir programas relacionados con el buen uso del
servicio de transporte publico en beneficio de las personas con
discapacidad; vy,

Xll. Las demas que le sefiale la normatividad aplicable.

XII.

Seccion Décimo Segunda
De las Atribuciones y Facultades de la Direccion General de Medio Ambiente

Articulo 16.- Son atribuciones de la DGMA, ademéas de las sefaladas en el
Cadigo, las siguientes:

I. Emitir la resolucion del Manifiesto de Impacto Ambiental en aquellos
asuntos que no sean competencia de la Federacién o del Estado, en
términos de los convenios realizados;
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VI.

VII.

Emitir el dictamen y en su caso autorizacion respecto a la tala, poda y
trasplante de arboles;

Dictaminar respecto al tipo de vegetacion apropiada para las areas
verdes con base a los estudios técnicos que se elaboren y a partir de
criterios ambientales y paisajistas de la Paleta Vegetal, en cuanto a las
especies de arboles permitidos para su plantacion en los espacios
verdes urbanos, asi como los términos, condiciones o especificaciones
para su plantacion en el Municipio;

Establecer los criterios ambientales a los que deban sujetarse las obras
de construccion en el municipio;

Emitir dictamen correspondiente al desempeiio ambiental de la
construccion durante la ejecucion de una obra publica;

Establecer las medidas de proteccion ambiental y control de la
contaminacion en el manejo y disposicion final de los residuos
generados en las obras de construccion en el municipio de Celaya; y
Las demas que los Reglamentos y otras disposiciones legales de la
materia le confieran.

Seccién Décimo Tercera
De las Atribuciones y Facultades de la Junta
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado.

Articulo 17.- Son atribuciones de la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio de Celaya, Gto., ademas de las establecidas en el
Cddigo, las siguientes:

Expedir dictamen de factibilidad de servicios, referente al agua potable,
drenaje y tratamiento de aguas residuales;
Expedir los permisos de descargas de aguas residuales a los sistemas
de drenaje a cargo de la Junta, a los usuarios no domesticos;
Autorizar los proyectos de construccion e introduccion de los sistemas
de agua potable, drenaje en las vialidades urbanas y/o areas comunes
de los fraccionamientos y desarrollos en condominio, asi como los
relativos a plantas de tratamiento de aguas residuales e infraestructura
publica para saneamiento;
Supervisar que la ejecucion de las obras de construccion e introduccion
de los sistemas de agua potable y drenaje en los lotes o predios, asi
como las relativas a plantas de tratamiento de aguas residuales e
infraestructura publica para saneamiento se realicen conforme a las
especificaciones técnicas establecidas en los proyectos respectivos;
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V. Imponer las sanciones y medidas de seguridad que resulten
procedentes, de acuerdo a lo establecido en su respectivo reglamento;
VI. Verificar en coordinacién con la Direccién, la terminacién de las obras
de introduccion de redes de agua potable y drenaje, para proceder a su
entrega-recepcion; vy,
VIl. Las demas que los reglamentos y otras disposiciones legales de la
materia le confieran.

Seccién Décimo Cuarta
De las Atribuciones y Facultades del
Instituto Municipal de Vivienda.

Articulo 18.- Son atribuciones del Instituto Municipal de Vivienda, ademas de las
sefaladas por el Cédigo, las siguientes:

|.  Elaborar y proponer al Ayuntamiento las politicas municipales de
vivienda;

. Coordinar en conjunto con las dependencias y entidades
correspondientes la planeacion en el ambito municipal en materia de
vivienda.

[ll.  Contar con un inventario habitacional y de suelo para vivienda,
estableciendo los célculos sobre el rezago y necesidades de vivienda,
tanto en calidad y espacios como su acceso a los servicios basicos;

IV.  Contribuir a la promocion de la regularizacion de asentamientos en
relacion a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;

V. Contar con un sistema de planeacién de la oferta de vivienda, las
necesidades de infraestructura publica, equipamiento urbano, servicios
publicos, medidas, proyectos y acciones en materia de vivienda; y,

VI. Las demas que le confieren este reglamento, su reglamento organico y
las disposiciones legales aplicables.

Capitulo Il
De las Atribuciones para las Areas Auxiliares.

Articulo 19.- La Coordinacion de Inspeccion y Vigilancia es la unidad
administrativa dependiente de la Direccion, facultada para ordenar y realizar las
visitas de inspeccion y verificar el cumplimiento del presente reglamento, para lo
cual contara con las atribuciones siguientes:

I. Ordenar visitas de inspeccion y verificacion para efectos de la fraccion
siguiente y la ejecucion de las ordenadas por el titular de la Direccion;

Il.  Verificar a través de los inspectores que las acciones, obras y servicios
de desarrollo urbano que se ejecuten en el territorio municipal, se

21



ajusten al presente reglamento, al PMDUOET, al programa de
desarrollo urbano y al cédigo;

lll. Atender y dar seguimiento a las quejas ciudadanas, relacionadas con la
aplicacion del presente reglamento;

IV. Desahogar el procedimiento de imposicion de sanciones, y en su caso,
determinar y ejecutar las sanciones aplicables por infracciones al
presente reglamento; y,

V. Las demas que le confieran el reglamento de administracion para el
municipio y el Codigo.

Articulo 20.- Los Directores de Area y responsables de las areas que no tengan el
cargo de titular de una Dependencia, tendran las atribuciones que se establezcan
en el Reglamento de Administracion.

~ Capitulo IV
De los Organos de Consulta.

Articulo 21.- Son Organos de consulta para asesoria técnica en materia de
ordenamiento territorial, los Colegios de Arquitectos, de Ingenieros Civiles, y de
profesionistas en disciplinas afines y relacionadas con el ordenamiento territorial
de este municipio.

Articulo 22.- Los colegios de profesionistas en el ramo de la construccion,
ingenieria civil y arquitectura, deberan capacitar a sus agremiados y en general a
profesionistas en el ramo, sobre los alcances y contenidos del PMDUOET, las
caracteristicas geologicas vy territoriales del municipio, y en la aplicacion de las
normas técnicas y de operacion que establece este reglamento y sus anexos.

Para este efecto, previo convenio con la Direccion, estableceran para contribuir al
cumplimiento de los requisitos contenidos en el articulo 639 de este reglamento y
a mejorar sus competencias profesionales en el desarrollo de sus acciones y
actividades, un programa anual de capacitacion y actualizacion.

TITULO SEGUNDO
De la Utilizacion de las Vialidades Urbanas
y Redes de Infraestructura Publica

Capitulo |
Disposiciones Generales.

Articulo 23.- La via publica, lo mismo que todos los demas bienes de uso comun
o destinados a un servicio publico, son inalienables e imprescriptibles y se rigen
por las disposiciones contenidas en el Capitulo Ill, del Titulo Octavo, de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.
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Articulo 24.- Es caracteristica propia de la vialidad urbana, el servir para la
ventilacion, iluminacién y asoleamiento de los edificios que la limiten, para dar
acceso a los predios colindantes, o para alojar cualquier instalacién de una obra
publica o de un servicio publico.

Este espacio esta limitado por la superficie engendrada por la generatriz vertical
sobre la traza que indica el alineamiento oficial o lindero de la vialidad urbana.

Articulo 25.- Queda prohibido dentro del territorio del municipio, impedir el libre
transito en la via publica, el cierre parcial o total de una vialidad, con objetos fijos,
botes, tambos, material para la construccion, colocando cercas, bardas, topes,
mallas, puertas, cadenas, rieles, mojoneras o cualquier otro obstaculo, que
impidan el libre transito peatonal y vehicular, que generen obstruccion a la
accesibilidad y conexion con otras vialidades, salvo los permitidos por la
Disposicion administrativa de pasos controlados temporales para el Municipio de
Celaya, Guanajuato.

Asi mismo no debera obstruir los accesos y anuncios autorizados a terceras
personas.

Articulo 26.- Los permisos que la Direccion o la Direccion de Transito y Policia
Vial otorguen para la ocupaciéon, uso y aprovechamiento de la via publica o
cualesquiera otros destinados a un servicio publico, no crearan ningan derecho
real o posesorio.

Los permisos o concesiones seran siempre revocables, intransferibles y en ningan
caso podran otorgarse con perjuicio del libre, expedito y seguro transito, del
acceso a los predios colindantes, de los servicios publicos instalados, o en
general, de cualquiera de los fines a que esté destinada la vialidad urbana y los
bienes mencionados.

Articulo 27.- Los escombros, excavaciones o cualquier otro obstaculo en la
vialidad urbana originados por obras publicas o privadas, deberan ser sefialados
con banderas, anuncios o vallas alternas y sefiales luminosas durante la noche.

Las dimensiones y caracteristicas de la sefializacion vial seran fijadas por la
Direccién General de Tréansito y Policia Vial, en base al manual de dispositivos
para el control del transito en calles y carreteras, emitido por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y se deberd mantener visible para evitar
accidentes.

Los dafios causados a terceros por la falta de sefalizacion apropiada, seran

reparados por el propietario de la obra u obstaculos, contratista, perito o
responsable de la ocupacion.
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Articulo 28.- El IMIPE remitird copia de plano oficial de todo inmueble que sea
consignado como vialidad urbana, al Registro Publico de la Propiedad y al
Catastro del municipio, para registros y cancelaciones correspondientes.

Articulo 29.- Los Notarios Publicos verificardn del vendedor de un inmueble, la
declaracion de si éste colinda con la vialidad urbana o no, y hara constar esta
declaracion en la escritura publica respectiva.

Capitulo Il
Del Sistema de Red Vial, su Clasificacion y Construccion.

Articulo 30.- La estructura vial en las areas urbanas del municipio, se clasificara
de la manera siguiente:

VI.

Ejes metropolitanos: Aquéllos que cuentan con una seccion
superior a sesenta metros, medida de alineamiento a alineamiento,
con camellén central, que cuentan con la estructura vial para la
movilidad motorizada y no motorizada, y que conforman una red de
comunicacion vial integral en las zonas metropolitanas;

. Corredor urbano: Estos pueden ser una o0 mas vialidades que

equivalgan a las secciones de vialidades colectoras o de mayor seccién
vial.

. Vias primarias: Aquéllas con una seccién igual o mayor a cuarenta

metros, pero inferior a sesenta metros, medida de alineamiento a
alineamiento, con camellon central, que cuentan con la estructura vial
para la movilidad motorizada y no motorizada, y que conforman una red
de comunicacion vial integral en los centros de poblacién:
Vias secundarias: Aquéllas con una seccién igual o mayor a veinte
metros, pero inferior a cuarenta metros, medida de alineamiento a
alineamiento, con o sin camell6n central, que cuentan con la estructura
vial para la movilidad motorizada y no motorizada, y que se encuentran
conectadas con las vias primarias, conformando una red de
comunicacion vial integral entre las diferentes zonas que conforman los
centros de poblacion:
Vias colectoras: Aquéllas con una seccidén igual o mayor a quince
metros, pero inferior a veintidn metros, medida de alineamiento a
alineamiento, que cuentan con la estructura vial para la movilidad
motorizada y no motorizada, y que se encuentran conectadas con las
vias secundarias, formando parte de una red de comunicacion vial
integral entre las diferentes zonas que conforman los centros de
poblacién;
Vias Terciarias: Agquellas con secciones variables menores de quince
metros en areas ya consolidadas;
Calles: Aguéllas con una seccion igual o mayor a doce metros, pero
inferior a quince metros, medida de alineamiento a alineamiento, que
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VI.

VII.

VIII.

cuentan con la estructura vial para la movilidad motorizada y no
motorizada, que permiten el acceso vial a los predios, lotes o inmuebles
colindantes, y que se encuentran conectadas con las vias colectoras,
formando parte de una red de comunicacioén vial integral al interior de las
diferentes zonas que conforman el centro de poblacion;

a) Calles locales; Todas aquellas con una seccidbn no mayor a doce

metros y que sean utilizadas para transito interno de colonias o
fraccionamientos.

b) Calles de uso mixto; En las que se localizardn actividades

comerciales, su ubicacidbn estard restringida y regulada, de
conformidad al plano de zonificacion;
Calles cerradas: Aquéllas con una seccion minima de trece metros,
medida de alineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructura
vial para la movilidad motorizada y no motorizada, que tienen su
afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los predios,
lotes o inmuebles colindantes, previendo un so6lo acceso con retorno
vehicular, sin continuidad hacia otras vias o calles;
Andadores: Aquéllos con una seccidn minima de seis metros, medida
de alineamiento a alineamiento, que cuentan con la estructura vial
exclusiva para la movilidad no motorizada, con restriccion para la
circulaciébn de vehiculos, para dar acceso y servicio a los lotes o
inmuebles colindantes;
Ciclovias: Aquellas que cuentan con una estructura exclusiva para la
movilidad de ciclistas, con restriccion vehicular, peatonal y de
motocicletas. Se recomienda una seccion minima de 2.50 metros.

. revisar con imipe las condicionantes

Articulo 31.- Las vialidades que conforman el sistema vial primario tendran las
siguientes caracteristicas:

Seran arterias principales de movilidad controlada,;

Soportaran la circulacion de vehiculos en alta y baja velocidad y en su
caso, contemplan carriles de desaceleracion o arroyos destinados para
el sistema urbano de transporte;

Las vialidades primarias tendran una seccion transversal de paramento
a paramento de acuerdo a lo sefialado en el PMDUOET vigente; vy,
Deberan ser construidas a base de concreto hidraulico, o en su defecto
ser soportadas mediante un estudio de mecanica de suelos de un
laboratorio certificado, registrado ante la Direccién, en base a las
Normas Técnicas establecidas en el presente reglamento.

Articulo 32.- Las vialidades que conforman el sistema vial secundario tendran las
siguientes caracteristicas:

Las vias colectoras alimentan el sistema vial primario;
25



Las vias colectoras tendran una seccion transversal de paramento a
paramento de quince metros en un solo sentido de circulacién y veintian
metros en doble sentido de circulacion;

Las vias colectoras soportaran la circulacion de vehiculos en baja
velocidad; vy,

Deberan ser construidas a base de concreto hidraulico, o en su defecto
ser soportadas mediante un estudio de mecanica de suelos de un
laboratorio certificado y autorizado por la Direccion, con base a las
normas técnicas establecidas en el presente reglamento.

Articulo 33.- Las calles de acuerdo al tipo de fraccionamiento, tendran las
siguientes caracteristicas:

VI.

VII.
VIII.
IX.

Las calles locales que se proyecten en los fraccionamientos de interés
social, residenciales, turisticos, recreativo — deportivos, de acuerdo al
PMDUOET, tendran un arroyo de circulacion que no sera menor de diez
metros y su seccion transversal de paramento a paramento sera de
catorce metros; a excepcion de las locales que podran ser de 12 metros
siempre y cuando sean en un solo sentido con un arroyo de 8 metros;
Las calles locales que se proyecten en los fraccionamientos
campestres, asentamientos populares y comunidades tendran un arroyo
vehicular que no sera menor de siete metros y una seccion transversal
de paramento a paramento que no serd menor de once metros;
Las calles locales de los fraccionamientos comerciales tendran un
arroyo vehicular que no serd menor de catorce metros y una seccion
transversal de paramento a paramento que no serd menor de
diecinueve metros;
Las calles locales de los fraccionamientos industriales tendran un
arroyo vehicular que no sera menor de catorce metros y una seccién
transversal de paramento a paramento que no serd menor de
diecinueve metros;
Las calles locales de los fraccionamientos agropecuarios tendran un
arroyo de circulaciébn que no sera menor de diez metros y su seccion
transversal de paramento a paramento sera de catorce metros;
Las calles locales que se proyecten en los fraccionamientos de
habitacién popular o de interés social, asi como los de urbanizaciéon
progresiva con obras minimas de infraestructura publica, tendran un
arroyo de circulacion que no sera menor de 8 metros y su seccion
transversal de paramento a paramento sera de doce metros;
En las calles locales sé6lo se permitirAdn en un sentido de circulacion;
Las calles locales deberan concurrir con calles colectoras;
Las calles cerradas tendran un arroyo de circulaciéon que no sera menor
de diez metros en doble sentido de circulacion y su seccion transversal
de paramento a paramento serd de catorce metros. Tendran una
longitud maxima de noventa metros y un retorno de veintiin metros de
didametro como minimo de guarnicion a guarnicién; cuando sean
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XI.

XII.

mayores de 50 metros a excepcién de conjuntos o desarrollos
habitacionales que en su conjunto sumen 24 lotes y que no requieran
autorizacion de fraccionamientos.

Las calles cerradas de los fraccionamientos industriales tendran una
longitud méxima de ciento sesenta metros y un retorno de treinta y dos
metros de diametro como minimo de guarnicién a guarnicion;

Las calles cerradas sOlo se permitirAn en aquellos casos en que las
condiciones fisicas del predio asi lo requieran o cuando se trate de
calles correspondientes a un condominio y se constituyan como areas
comunes; y,

Serdn construidas de acuerdo al estudio de mecénica de suelos
realizado por un laboratorio certificado y autorizado por la Direccion,
con base a las normas técnicas establecidas en el presente reglamento.

Articulo 34.- Las vialidades que conforman el sistema vial alternativo tendran las
siguientes caracteristicas:

VI.

VII.

Los andadores tendran una seccion de seis metros de paramento a
paramento como minimo y una longitud maxima de sesenta metros;

Los andadores tendran una seccion transversal minima de seis metros
de paramento a paramento cuando no cuenten con area ajardinada.
Solamente podran existir areas ajardinadas o arboladas en andadores
que tengan seis metros con cincuenta centimetros minimos de seccion
de paramento a paramento, siempre que dicha area ajardinada ocupe
un metro en cada lado del andador, respetandose una seccion libre de
cinco metros a lo largo del andador para acceso de vehiculos de
emergencia. Toda la jardineria tendra una guarnicion a nivel del arroyo
de circulacion;

El paso peatonal es aquel sefialado sobre el arroyo vial a efecto de
restriccion al estacionamiento vehicular;

Las ciclovias tendran una seccioén transversal minima de dos metros por
sentido de circulacion;

Las ciclovias que se ubiguen dentro del sistema vial primario, deberan
estar ubicadas sobre camellones o en funcion de lo establecido en el
Plan Maestro de Infraestructura Ciclista;

Las ciclovias que se ubiquen dentro del sistema vial secundario y
terciario, deberan estar ubicadas sobre camellones o colindantes con
banquetas o en funciébn de lo establecido en el Plan Maestro de
Infraestructura Ciclista del PMDUOET vigente;

Las ciclovias deberan contar con un espacio de resguardo de al menos
cincuenta centimetros, en relacion con el arroyo vehicular, ademas de
contar con otro tipo de protecciones como setos, bolardos,
guarniciones, entre otros, en funcion de lo establecido en el Plan
Maestro de Infraestructura Ciclista; vy,
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VIlIl. El ciclocarrii deberan de diseflarse en funcién de las normas
establecidas en el Plan Maestro de Infraestructura Ciclista del
PMDUOET vigente.

Articulo 35.- Las banquetas formaran parte de la estructura vial para la movilidad
no motorizada en las vialidades urbanas, las que se conformaran por las areas de
uso exclusivo para peatones.

Ademas de lo dispuesto en el parrafo anterior, la estructura vial para la movilidad
no motorizada en ejes metropolitanos, asi como en las vias primarias y
secundarias, debera incluir Infraestructura ciclista, con una seccién minima de un
metro con cincuenta centimetros por cada sentido de circulacion, para el uso por
parte de ciclistas.

Las banquetas y ciclovias deberan formar una red accesible universalmente para
el desplazamiento seguro de peatones y ciclistas.

En la construccion de nuevas vialidadades y remodelacion de las existentes se
deberan considerar las especificaciones técnicas del Manual de Calles de la
SEDATU, en el cual debera prever la creacion de conexiones peatonales y
ciclistas apropiadas con los paraderos y sitios del transporte publico, conforme a
las caracteristicas, dimensiones y normas técnicas de construccion, disefio y
seguridad de las banquetas y ciclovias, aplicables a cada tipo de vialidad urbana.
En este caso, los paraderos no deberan ser un obstaculo para la circulacion
peatonal y su instalaciéon debera contemplar la liberacién de afectaciones en caso
de que la banqueta en ese punto no cumpla con la accesibilidad.

Articulo 36.- La construccién y mantenimiento de las vialidades urbanas se
efectuara con:

|.  Pavimentos flexibles, mediante la aplicacién de carpetas asfélticas;

II. Pavimentos rigidos, a través de carpetas de concreto hidraulico;

[ll. Cualquier otro pavimento o capa de rodamiento que contenga
materiales que protejan al ambiente, atendiendo al tipo de suelo, clima,
vegetacion, topografia, hidrologia, orografia y que garantice la duracion
de la vialidad urbana en, al menos, diez afios; y

IV. Incorporar en el pavimento asféltico (mezcla asfaltica), la utilizacion de
materiales provenientes del aprovechamiento de llanta o neumaticos
fuera de uso, en la medida de las posibilidades del proyecto y con base
a la disponibilidad del material.

Para la autorizacion del tipo de pavimento por parte de la Direccion, el
responsable de la obra de urbanizacion presentara el estudio de disefio de
pavimentos, tomando en cuenta la informacibn geomecanica y la mecéanica del
suelo correspondiente.
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Articulo 37.- Cualquier obra, construccion, instalacion, anuncio, fraccionamiento o
desarrollo en condominio que requiera infraestructura publica para su
incorporacion o conexion con la red de comunicacion vial, deberd por lo menos
contar con:

I. Los elementos y caracteristicas necesarias para satisfacer la movilidad
dentro del area a urbanizar, asi como aquéllos indispensables para
integrarse a las redes previamente existentes en las zonas urbanizadas
del centro de poblacién, debiéndose sujetar a las especificaciones que
consigne la Direccion;

Il. Las garantias para asegurar el funcionamiento, operacién vy
mantenimiento de la infraestructura publica, hasta que sean entregadas
las obras de urbanizacion al municipio; vy,

lll. En aquellos fraccionamientos de vivienda popular, interés social o
progresivos, y que su acceso esté a mas de trescientos metros de
distancia de vialidades que cuenten con ciclovias, deberan considerar el
desplazamiento de este tipo de movilidad hasta su interseccion.

Articulo 38.- Cuando para conducir servicios publicos o para conectar una obra,
construccion, instalacion, fraccionamiento o desarrollo en condominio, con la red
de comunicacion vial, sea necesario abrir acceso a través de predios de terceros
gue no formen parte del terreno por urbanizar se requerira, en primer término, la
constitucion voluntaria de las servidumbres respectivas.

En caso contrario y so6lo tratdndose de fraccionamientos o desarrollos en
condominio habitacionales populares o de interés social, el Ayuntamiento
gestionara la expropiacién por causa de utilidad publica en las superficies que se
requieran, conforme la determinacién de destinos autorizada en la zonificacion
vigente, quedando obligado el desarrollador a realizar las obras, conforme los
convenios que celebre con la autoridad municipal.

Se declara de utilidad publica la expropiacién de las areas y predios necesarios a
que se refiere el parrafo anterior.

Articulo 39.- Las obras ejecutadas en las areas y predios declarados de utilidad
publica y los terrenos afectados, pasaran a formar parte del patrimonio del
municipio y éste tendra derecho a considerar su costo proporcional, en futuras
incorporaciones de los predios aledafos.

Articulo 40.- En cuanto a la red vial, el IMIPE:

I. Llevarda un registro cartografico detallado de los caminos existentes en
el municipio, asignandoles una clave de identificacion, indicando
longitud, poblados o comunidades que vincula, género y obras civiles
de que dispone 0 que en su caso necesite; Yy,
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II. Promovera las realizaciones de caminos propuestos en el PMDUOET,
en coordinacion con las Dependencias y Organismos Federales y
Estatales.

Articulo 41.- Si por razones de aplicacion del PMDUOET resultaren afectados
predios y/o edificaciones en su alineamiento, se les concedera un plazo no mayor
de cuatro afios para realizar por cuenta del propietario, las modificaciones
sefaladas, de comun acuerdo con los lineamientos que le indique la Direccion; a
excepcion de aquellos casos donde se contemple la realizacion de una obra
publica en que se deberd atender a los términos de los convenios
correspondientes.

Articulo 42.- Son normas aplicables a la utilizacion de red vial lo establecido en el
PMDUOET, la Ley de Movilidad del Estado de Guanajuato y sus Municipios y el
Cadigo.

Articulo 43.- La Direccibn podra autorizar como consecuencia de la
implementacion de programas e inversiones en obras publicas, la modificacion de
las redes de infraestructura publica, previstas por el PMDUOET.

Articulo 44.- Se requiere de permiso de la Direccion para:

I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la vialidad urbana;

II. Ocupar la vialidad urbana con instalaciones de servicio publico,
construcciones provisionales, escombros o materiales de construccion o
mobiliario urbano;

lll.  Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones
de la vialidad urbana para la ejecucion de obras publicas o privadas; y,

IV. Construir instalaciones subterraneas o aéreas en la vialidad urbana.

Articulo 45.- La Direccion en correspondencia con el PMDUOET, podra otorgar
permiso para las obras que sefala el articulo anterior, especificando en cada caso
las condiciones bajo las cuales se conceda, los medios de proteccién que deberan
tomarse, las acciones de restitucion y mejoramiento de las éareas verdes,
pavimentos, guarniciones, banquetas y zonas arboladas afectadas y los horarios
en que deberan efectuarse, asi como el tiempo para la ejecucion de dichas obras,
modificaciones y/o reparaciones.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes
para restaurar o mejorar el estado original de la vialidad urbana, o a pagar su
importe cuando la Direccion General de Obras Publicas en su rebeldia las realice.

Articulo 46.- Las personas fisicas o juridico colectiva cuyas actividades de
planeacién, disefio, construccién, operaciéon y mantenimiento de estructuras
generen algun efecto en la vialidad urbana, deberan presentar a la Direccion sus
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programas de obras para su aprobacion. Tratandose de las Dependencias y
Entidades Publicas lo haran al inicio de cada ejercicio anual.

Articulo 47.- En casos de fuerza mayor, las empresas de servicios publicos
podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero
estaran obligados a dar aviso y a solicitar el permiso correspondiente en un plazo
de tres dias, a partir de aquél en que se inicien dichas obras.

Cuando se tenga necesidad de remover o de retirar dichas obras, no estara
obligado el municipio a pagar cantidad alguna y el costo de retiro sera cubierto por
el propietario, poseedor o la persona juridico colectiva correspondiente.

Articulo 48.- No se autorizara el uso de la vialidad urbana en los siguientes casos:

|. Para aumentar el area util de un predio o de una construccion, ya sea
en superficie, via aérea o en forma subterranea;

Il. Para la colocacion de anuncios;

lll. Para obras particulares, actividades o fines que ocasionen molestias a
los vecinos tales como la produccién de polvos, humos, malos olores,
gases, ruidos y luces intensas;

IV. Para conducir liquidos por superficie;

V. Para depdsito de residuos y otros desechos; vy,

VI. Para aquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés
publico.

Articulo 49.- Los materiales de construccion y los escombros de las obras podran
colocarse momentadneamente en las banquetas de la vialidad urbana, sin invadir la
superficie de rodamiento, durante los horarios y bajo las condiciones que fije la
Direccién para cada caso, considerando lo indicado en el manual de buenas
practicas ambientales, previa solicitud.

Articulo 50.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra,
asi como las bombas de concreto premezclado y los camiones transportadores del
concreto, podran estacionarse en la via publica de forma parcial, en el desarrollo
de su actividad, siempre y cuando no se obstaculice el paso por completo o se
trate de vialidades primarias, secundarias y de penetracion, de lo contrario se
apegara a los horarios que fije la Direccion General de Transito y Policia Vial.

Articulo 51.- Los propietarios 0 permisionarios, estan obligados a reparar por su
cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la
ejecucion de la obra. En su defecto, la Direccion ordenara los trabajos de
reparacion o reposicion con cargo a los propietarios, contratistas o poseedores.

Articulo 52.- La Direccion establecera las restricciones para la ejecucion de
rampas en guarniciones y banquetas para entrada de vehiculos, asi como las

31



caracteristicas, normas y tipos para las rampas de servicio a personas con
discapacidad y ordenara el uso de rampas méviles cuando corresponda.

Articulo 53.- En los permisos que la Direccion expida para la ocupacion o uso de
la vialidad urbana, se indicard el plazo para retirar las obras o las instalaciones a
gue se ha hecho referencia.

Todo permiso que se expida para la ocupacién o uso de la vialidad urbana, se
entendera condicionado a la observancia del presente reglamento, aunque no se
exprese.

Articulo 54.- La Direccion establecera las medidas administrativas y legales
necesarias para mantener o recuperar la posesion de las vialidades urbanas y
demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico del propio
municipio, asi como para remover cualquier obstaculo, de acuerdo con la
legislacién vigente.

Articulo 55.- El que ocupe la vialidad urbana con construcciones o instalaciones
superficiales, aéreas o0 subterraneas, estara obligado a retirarlas o a demolerlas
por su cuenta, cuando la Direccidn lo requiera y en su defecto, la Direccion
General de Obras Publicas llevara a cabo el retiro o demolicion de las obras con
cargo al propietario, poseedor o usufructuario.

Capitulo Il
De las Redes de Infraestructura Publica.

Articulo 56.- Se consideran redes de infraestructura publica:

I. Agua potable y drenaje;
[I.  Alumbrado publico y red de energia eléctrica;
lll. Telefonia;
IV. Gas cuando el suministro se lleve a cabo a través de una red en
vialidad urbana.
V. Fibra optica
VI. Cualquiera otra de acuerdo a sus caracteristicas y funciones, sea
asimilable a las anteriores.

Articulo 57.- Las redes de infraestructura publica, se clasifican en:

I. Aéreas: Que por sus requerimientos, se ubican por encima del espacio
terrestre;
Il. De superficie: Todas aquellas cuya instalacion se realiza dentro del
ambito territorial que comprende la jurisdiccion del municipio; v,
lll.  Subterraneas: Las redes tendidas en el subsuelo.
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Articulo 58.- Para la obtencién del servicio de redes, el interesado debera cumplir
con los siguientes requisitos:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio del solicitante en su caso;
Il.  Acreditar la autorizacion de uso de mobiliario urbano en su caso
lll. Obtener el Vo.Bo. de la Junta de Canalizaciones convocada por la
Direccion y representada por los autores de redes de infraestructura a
nivel municipal.
IV. Contar con el permiso de numero oficial del predio;
V. Establecer el uso o destino de la construccion a efectuar; y,
VI. Describir las caracteristicas que tendran los elementos de conexién, de
conformidad a las Normas Técnicas.

Articulo 59.- El propietario, poseedor, usufructuario o perito de obra sefalaran en
el lugar donde se ejecute la obra, de acuerdo al proyecto, su nivel de elevacién o
subterraneo, la posicidbn de cada conexion o servicio, atendiendo a las Normas
Técnicas.

Capitulo IV
De las Instalaciones en la Vialidad Urbana.

Articulo 60.- Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de
telefonia, alumbrado publico, energia eléctrica, gas, agua potable, drenaje,
semaforizacion y cualquiera otra, deberan localizarse a lo largo de aceras o
camellones, de conformidad a los lineamientos que establezca la Direccion.

La Direccidn podra autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera
de las zonas descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo
requiera.

La Direccion fijara en cada caso, la profundidad minima y maxima a la que debera
alojarse cada instalacion y su localizacion en relacién con las demas instalaciones.

Todos los servicios publicos de telefonia, internet, television, etc. se deberan
colocar de acuerdo a las condiciones existentes en el sitio, respecto a las
instalaciones como son (aéreas 0 subterraneas), siendo de preferencia las
subterraneas y de canalizacién unidireccional. En el caso de Centro Histérico y
cruce de vialidades primarias, secundarias Yy terciarias; siempre seran
subterraneas y unidireccionales.

Las canalizaciones en vialidades deberan tener una profundidad minima de 90cm
a partir del NPT, tratandose de instalaciones de gas, agua potable y de
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telecomunicaciones, las canalizaciones preferentemente se ubicaran en
banquetas o junto a la guarnicion, utilizando mini cepa (ancho maximo 20cm).

Toda solicitud de canalizacion se debera acompanar de la responsiva de un Perito
en Canalizaciones, Una fianza de vicios ocultos y el Vo Bo. de la Junta de
canalizaciones, excepto cuando se trate de conexiones directas de una red a un
predio particular (Por consumo o uso del servicio)

Articulo 61.- Cuando las instalaciones subterraneas y aéreas fueren a afectar
algun predio o inmueble, se requerira autorizacion previa del afectado.

Articulo 62.- Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas, asi como
cualquier otro apoyo para el ascenso a los postes o a las instalaciones, deberan
colocarse de acuerdo a los parametros que establezca la Comision Federal de
Electricidad o la Direccion General de Servicios Municipales.

Articulo 63.- Los propietarios de postes o instalaciones que se encuentren en la
vialidad urbana, deben mantenerlos en buenas condiciones de servicio y a
retirarlos cuando dejen de usarse.

Articulo 64.- No se permitirA colocar postes o instalaciones en aceras, cuando
con ello se impida la entrada a un inmueble, por razones de seguridad, por
modificacion a la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la vialidad
urbana que lo requiera.

Si el acceso al predio se construye estando ya colocados el poste o la instalacién,
el cambio o retiro de cualquiera de ellos, seran por cuenta del propietario.

La Direccion podra ordenar su retiro o cambio de ubicacién de los postes o
instalaciones, estableciendo el plazo para hacerlo. Si el propietario no lo hiciere, la
Direccion dara la instruccion de la realizacion de la obra a la Direccion General de
Obras Publicas, con cargo al propietario.

TITULO TERCERO
De la Nomenclaturay Numero Oficial

Capitulo |
Disposiciones Generales.
Articulo 65.- La nomenclatura tiene por objeto identificar y facilitar la localizacion
de vialidades urbanas, parques, jardines, plazas y bienes de uso comun, asi como
de las colonias, fraccionamientos, barrios y localidades propiciando de este modo
su ordenamiento en el Municipio.
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Articulo 66.- La designacién de nomenclatura y numeracion oficial en el municipio
debera ser coherente, respetando su historia y tradicion, con la finalidad de
distinguir con facilidad su estructura urbana, en la mancha urbana de su cabecera
Municipal, de sus delegaciones y sus reservas para el crecimiento futuro.

Articulo 67.- No existiran vialidades urbanas, parques, jardines, plazas y bienes
de uso comun, ni colonias, fraccionamientos, barrios y localidades sin
nomenclatura.

Articulo 68.- El IMIPE sera el responsable de mantener actualizada la Cartografia
Municipal, donde se incluiran las modificaciones a la nomenclatura oficial y las
asignaciones de nomenclatura de nueva creacion

Articulo 69.- En los asentamientos irregulares, la Direccion colocara
nomenclatura, siempre y cuando se encuentre en proceso de regularizacion.

Articulo 70.- Las personas que habiten en el municipio ya sean domiciliados o
transeuntes y los desarrolladores, tendran las prohibiciones siguientes:

|. Dafar, obstaculizar, ocultar o quitar las placas de nomenclatura o los
sefalamientos que indiquen la numeracion oficial;

[I. Borrar, modificar o alterar el texto contenido en las placas de
nomenclatura o en los sefalamientos que indiqguen la numeracion
oficial;

lll.  Impedir la colocacion de las placas de nomenclatura; vy,

IV. Cambiar la nomenclatura o numeracion oficial, sin la autorizacion
correspondiente.

Capitulo Il
De la Nomenclatura

Seccion Primera
De la Asignacion de Nomenclatura.

Articulo 71.- La Direccidén, establecera la nomenclatura oficial para la
denominacion de las vialidades urbanas, parques, jardines, plazas y bienes de uso
comun, asi como de los predios, colonias, fraccionamientos y barrios, a través del
Comité de Nomenclatura.

Articulo 72.- La nomenclatura debera ser uniforme, para lo cual las propuestas de
asignacion deberan regirse bajo los lineamientos siguientes:

I. Proponer nombres o denominacidbn nuevos no existentes en la
cartografia basica de nomenclatura ni en el nomenclator;

II. Que corresponda a una familia teméatica, claramente reconocible como
tal;
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V.

VI.

VII.

VIII.

Asignar una misma nomenclatura para todo lo largo y ancho de los
cauces correspondientes a las vialidades, aun y cuando esta tenga un
amplio camelldbn o un espacio verde intermedio o se ubiquen en
distintas colonias, fraccionamientos o barrios;

Para casos de personas vivas o ya fallecidas, deberan corresponder a
aguéllas que tengan un antecedente histérico que indique que es o fue
alguien sobresaliente en cualquier aspecto, habiendo sido protagonistas
de un acto heroico, altruista, cientifico, de mérito civico, o bien, que se
hubiere distinguido por servicios prestados al municipio, al estado o a la
patria, para lo cual se referird su nombre completo y correcto;

Procurar que se resalten las tradiciones, eventos y fechas historicas en
gue se conmemoren sucesos importantes;

Que sea en idioma espafiol con excepcidbn de nombres propios y
lenguas o dialectos nativos de los Estados Unidos Mexicanos; vy,

Que la nomenclatura no tenga palabras confusas, ofensivas, injuriosas
o contrarias a las buenas costumbres.

Las palabras en otro idioma seran traducidas al espafiol para su
interpretacion en el presente reglamento.

Articulo 73.- Para resolver los problemas de nomenclatura, la Direccion realizara
las acciones siguientes:

VI.

Asignar la misma nomenclatura a todo lo largo de las vialidades,
cuando la estructura vial urbana se hubiere modificado;

Tomar como familia tematica el mayor niumero de bienes de uso comun
destinados a la vialidad que compartan un mismo tema, procediendo a
cambiar la nomenclatura de aquéllos que no correspondan a dicha
familia tematica;

Cuando se presenten casos de nomenclatura repetida, proponer
cambio de nomenclatura por alguna que corresponda a la familia
tematica de la colonia, fraccionamiento o barrio;

Mantener y extender en toda su longitud la nomenclatura mas
importante por su historia o ubicacion urbana, en los casos una misma
vialidad urbana y que corresponda a la misma colonia, fraccionamiento
o barrio, tenga designada dos o mas nomenclaturas;

Asignar a las vialidades urbanas en zonas regularizadas, a las cuales
no se les haya designado nomenclatura, alguna que no esté en la
cartografia basica de nomenclatura ni en el nomenclator y que
corresponda a la familia tematica de la zona; vy,

La Direccion, apoyada por el IMIPE, podra por excepcién, determinar
que permanezca nomenclatura distinta en todo lo largo de los cauces
correspondientes a las vialidades, cuando sea relevante y trascendente,
el arraigo de la nomenclatura existente, por las tradiciones, eventos y
fechas historicas.

Seccién Segunda
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Del Cambio de Nomenclaturay su Procedimiento.
Articulo 74.- La nomenclatura se podra cambiar, modificar o regularizar cuando:

I. Exista nomenclatura repetida en vialidades urbanas que se ubican en
distintas colonias, fraccionamientos o barrios;
[I.  Una misma vialidad urbana en sus diferentes tramos o cuadras, cuente
con diferente nomenclatura; vy,
[ll.  No cuenten con nomenclatura los bienes de uso comun o vialidades.

Articulo 75.- Las propuestas de cambio de nomenclatura deberan sujetarse a los
lineamientos sefialados en el articulo 73 del presente ordenamiento, asimismo la
Direccion, con la colaboracion del IMIPE, propondra y decidir4 de algin cambio
cuando su finalidad sea regularizar la misma o cuando exista una propuesta que a
su consideracion tenga un impacto positivo para el municipio.

Articulo 76.- Las solicitudes de cambio de nomenclatura deberan ser presentadas
por un representante de los solicitantes que acredite el consenso de los mismos
en la zona urbana o por lo delegados municipales en el caso de las comunidades,
debiendo reunir los requisitos siguientes:

I. Presentarse por escrito ante la Direccion;

Il.  Nombre completo y apellidos de los interesados. En el supuesto que el
solicitante sea un Comité de Colonos, asentar su denominacion, el
nombre completo de sus integrantes y su cargo, y la validacion emitida
por la Direccién General de Desarrollo Social,

lll.  Copia de identificacion oficial con fotografia de cada uno de los
interesados;

IV. Sefalar domicilio fisico y/ o electronico, para oir y recibir notificaciones
y documentos;

V. Un plano que indique el lugar en el que se pretende cambiar la
nomenclatura;

VI. Andlisis en el que se identifique claramente la nomenclatura existente,
la propuesta de cambio y el motivo por el cual se realiza dicha
propuesta;

VII. Para el caso de que la propuesta se refiera a nombres propios de
personas vivas o fallecidas, se deberan acompafar los datos
biograficos que correspondan a las mismas; v,

VIIl. Firma de los interesados.

Articulo 77.- La Direccion verificard que la propuesta contenga todos los
requisitos sefialados en el articulo 73 del presente ordenamiento, y en su defecto
requerir a los solicitantes, para que en el término de tres dias presenten los
faltantes, apercibiéndolos que de no hacerlo se desechara su peticion.
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Articulo 78.- Recibida la propuesta, o bien que la Direccion o el IMIPE formulen
alguna, procedera la Direccion a realizar una evaluacion técnica que integrara al
expediente y remitira al Comité de Nomenclatura para que resuelva sobre la
propuesta, dentro de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 79.- La evaluacion técnica consiste en una investigacion de campo que
realice la Direccion con asistencia del IMIPE, sobre las condiciones que se
presentan en cuanto a nomenclatura y numeracion oficial, en los bienes de uso
comun y vialidades sobre los que se solicita el cambio, y el conteo de las placas
de nomenclatura que sean necesarias para su colocacion, para el supuesto que se
apruebe la propuesta.

Para este caso, si la Direccion lo considera conveniente, se auxiliara de la
participacion del IMIPE y consulta ciudadana, asi como de otros oOrganos y
dependencias de la Administracion Publica Municipal.

Articulo 80.- Emitida la resolucién fundada y motivada por el Comité de
Nomenclatura, la Direccion comunicara oficialmente, la procedencia o no del
cambio de nomenclatura, en su caso, la numeracién oficial que correspondera a
las fincas, lotes, baldios o predios, y el plazo en que deberan de colocarse las
placas de nomenclatura.

Articulo 81.- Una vez autorizado el cambio de nomenclatura la Secretaria del
Ayuntamiento realizara las acciones siguientes:

l. Publicar la resolucién en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato y en uno de los diarios de mayor circulacion de este
municipio;

Il.Notificar la resolucion a las autoridades federales, estatales y
municipales a quienes considere sea relevante conocer de dicho
cambio, asi como a los propios solicitantes, a los habitantes de la
vialidad urbanas materia de la modificacién, y en su caso, al Comité de
Colonos o al delegado municipal interesado; vy,

lll. A través de la Direccién colocar las placas de nomenclatura en los
lugares sobre los cuales se haya autorizado su cambio.

Articulo 82.- Cuando dos o mas vialidades urbanas, parques, jardines, plazas,
colonias, fraccionamientos o barrios, ostenten la misma nomenclatura, la Direccion
con asistencia del IMIPE, para efectos de cambio, tomara en cuenta su ubicacién
y su jerarquia vial, la estructura urbana y las familias tematicas, asi como que se
fortalezca la historia y las tradiciones.

Articulo 83.- Sélo tratdndose de propuestas de cambio de nomenclatura que no
se refieran a regularizar algun problema de esta materia, la Direccion con apoyo
de la Direccion de Desarrollo Social, hard una consulta ciudadana para recabar el
acuerdo de la mayoria de los habitantes o propietarios de la zona sobre la cual se
pretenda realizar el cambio.
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Para este caso, la Direccidén se podra auxiliar del Comité o Asociacion de Colonos
o Conddminos o del delegado municipal que se encuentre en funciones, para la
realizacion de la consulta por la asamblea, respaldando la anuencia con el acta de
la asamblea general que se emita, en términos del procedimiento de participacion
ciudadana que establezca el reglamento de la materia.

Seccion Tercera
De las Placas de Nomenclatura.

Articulo 84.- Placa de nomenclatura es el sefialamiento en el que se consigna el
nombre de las vialidades urbanas, parques, jardines y plazas, asi como el nombre
de la colonia, fraccionamiento o barrio al cual pertenecen, cuyo objeto es su
identificacion.

Articulo 85.- Las placas de nomenclatura y numero oficial, deberan ajustarse a los
estandares y disefios que marca este reglamento, los datos que se deban
contener en las mismas seran determinados por la Direccion.

Articulo 86.- Para el disefio, autorizacion y especificaciones de fabricacion de las
placas de nomenclaturas y numero oficial, la Direccién se auxiliara del IMIPE y de
cualquier otra area de la administracion que considere oportuna.

Articulo 87.- Para todos los nuevos desarrollos habitacionales, industriales,
comerciales, turisticos, etc. Sera responsabilidad del desarrollador la colocacién
de placas de nomenclatura en todas las esquinas como minimo, respetando las
indicaciones de la direccién; esta misma direccidn sera la responsable de solicitar
la reposicidbn y/o colocacion de placas de nomenclatura dafiadas o en
asentamientos que no cuenten con ellas.

Articulo 88.- Las placas de nomenclatura preferentemente se colocaran en los
muros de las fincas que hacen esquina con una vialidad urbana, y si esto no fuere
posible, en postes ubicados en el cruce de la vialidad y en ultima instancia, se
instalara un poste especial con las caracteristicas que marque la

Direccion, cuidando siempre que no se afecte la seguridad de los peatones y
automovilistas.

Articulo 89.- La Direccion, al momento de decidir la altura de colocacién de placas
de nomenclatura, deberd de tomar en cuenta la ubicacion con mas visibilidad,
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debiendo prever que no existan elementos arbdreos o de otra indole que la
impidan.

Articulo 90.- Una vez que la Direccion tenga conocimiento que alguna vialidad
urbana, parque, jardin o plaza, carecen de placa de nomenclatura, procedera a su
colocacion

Articulo 91.- Correspondera a los desarrolladores de fraccionamientos o
desarrollos en condominio, la instalacion de las placas de nomenclatura, de
acuerdo a las especificaciones que la propia Direccion le sefiale.

Seccién Cuarta
De los Convenios para la Nomenclatura.

Articulo 92.- El Municipio a través de sus representantes podra celebrar
convenios con personas fisicas o juridicas colectivas para la donacién de placas
de nomenclatura, cubriendo los estdndares determinados por la Direccion.

Una vez aprobada la donacion, el donador podra imprimir su logotipo, razon social
y/o nombre, en un espacio que no sera mayor del dieciocho por ciento de la
superficie total de la placa de nomenclatura y sin que la impresion impida la
visibilidad de los datos determinados por la Direccion.

En ningun caso, se autorizara que el donador de las placas de nomenclatura,
imprima textos o imagenes con mensajes ofensivos, injuriosos o contrarios a las
buenas costumbres o que promuevan el consumo de tabaco y bebidas
alcohdlicas.

Articulo 93.- El contrato o convenio de donacién a que se refiere el articulo
anterior, debera contener en sus clausulas:

l. Nombre y domicilio de las partes;

Il.  Objeto y duracion del contrato;

lll. El disefio y caracteristicas de fabricacién que tendran las placas de
nomenclatura;

IV. Ellogotipo, razén social y/o nombre que se imprimira;

V. El nimero de placas de nomenclatura que se donaran;

VI. La zona o lugar donde se colocaran las placas de nomenclatura y la
persona responsable de ello;

VII. La persona responsable del retiro de las placas de nomenclatura,
una vez que opere alguna de las causas de terminacion del contrato
o convenio y el lugar donde se depositaran;
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VIIl. Derechos y obligaciones de las partes; vy,
IX. Causas de terminaciéon del contrato o convenio.

Capitulo Il
Del Comité de Nomenclatura.

Articulo 94.- Para efectos de este titulo se integrara el Comité de Nomenclatura,
el que sesionara cuando su presidente lo considere necesario, de acuerdo a la
cantidad o antigliedad de los trdmites por resolver y que estard integrado de la
siguiente forma:

I.  Un presidente, que lo seré el Director General de Desarrollo Urbano o la
persona que este designe;

Il. Un secretario, que lo sera el Director General del IMIPE o la persona
que este designe; y,

lll. Tres vocalias que las ocuparan, el Cronista del municipio, el Presidente
del Comité Civico Municipal y el encargado del Museo de Historia.

IV. En tratandose de establecer la nomenclatura en las Comunidades, se
convocard de manera extraordinaria al Delegado Municipal de la
comunidad de que se trate.

El cargo de los miembros del Comité de Nomenclatura sera honorifico, no
recibirdn emolumento alguno por el desempefio de dichas actividades.

Articulo 95.- Los miembros del comité permaneceran en su encargo hasta en
tanto no sean sustituidos por el Ayuntamiento o pierdan la calidad que motivo su
nombramiento.

Articulo 96.- El comité sesionara por convocatoria que haga el presidente a través
del secretario cuando menos tres dias hébiles antes de la sesion y en la que
designara el lugar, fecha, hora y orden del dia a desarrollar.

De cada sesion el secretario levantara acta en la que consten los acuerdos
tomados.

Capitulo IV
De la Numeracion Oficial.

Articulo 97.- Corresponde a la Direccion el asignar el numero oficial a fincas, lotes
baldios o predios, que tengan frente a la vialidad urbana y realizar los
procedimientos necesarios para revisar que exista y se cumpla.

Articulo 98.- EI numero oficial debera colocarse siempre en parte visible de la
entrada de cada predio, y deberé tener las caracteristicas que la Direccion sefiale.
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Articulo 99.- La numeracion oficial se asignara por centenas para cada cuadra y
comenzara a partir del eje que se determine, continuando en forma ascendente en
multiplos de dos, correspondiendo serie de nimeros pares para la acera del lado
izquierdo y serie de niumeros nones para la acera del lado derecho.

En este caso, se sefialan como ejes, el Boulevard Adolfo LOopez Mateos y las
calles Ignacio Allende y Alvaro Obregon, el primero para las calles que corren de
norte a sur y de sur a norte; y las segundas, para las calles que corren de oriente a
poniente y de poniente a oriente.

En el supuesto de que no sea posible tomar como referencia o eje los sefialados
en los parrafos anteriores, se tomara como eje la vialidad urbana principal o de
mayor jerarquia a vialidad de que se trate.

Articulo 100.- En los casos de calles que por una acera se cuente con cuadras de
menor longitud en comparacién con la otra acera, la numeracion se asignara sobre
la base de la cuadra de mayor longitud y las mas cortas tendran continuidad en la
numeracion dentro del mismo ciento.

Articulo 101.- En las calles que presenten giros o vueltas sin importar el angulo y
conserven la misma nomenclatura, la numeracién sera continua.

Articulo 102.- Tratdndose de predios o inmuebles divididos en su interior en
locales o departamentos, se asignara a cada uno de estos, un namero interior
oficial diferente al asignado al predio, independientemente que tengan frente o no
a la vialidad urbana.

Articulo 103.- La Direccidn vigilara en todo caso, que no haya incongruencia en la
numeracion oficial; esto es, que no haya repeticibn de nimeros ni asignaciones
gue no vayan en multiplos de dos de manera creciente.

En caso de que exista incongruencia en la numeracion oficial, para resolver dicho
problema, se debera regularizar la situacion de tal manera que exista una serie
completa y coherente a partir del eje determinado por la Direccion, para lo cual se
podran utilizar letras sucesivas, a partir de la letra "A" y la que le siga conforme al
abecedario.

En todo momento la Direccion, podra realizar levantamientos de campo,
campafias y acciones para corregir la numeracion existente en colonias y
delegaciones. De las acciones anteriores los resultados, correcciones vy
regularizaciones se remitiran al IMIPE para la actualizacion de la cartografia.

Articulo 104.- Cuando se autorice la division de fincas, lotes baldios y predios, la
Direccion asignara nuevo numero oficial para cada una de las fracciones, para lo
cual se conservara el numero arabigo asignado y a las siguientes fracciones se le
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asignara el mismo numero seguido de la letra "A" y la que le siga conforme al
abecedario, segun el nimero de fracciones de que se trate.

Para el caso de una fusion de dos o mas fincas, lotes baldios o predios, la
Direccion asignara un solo numero oficial al predio resultante; refiriendo el primer
namero en la secuencia de los predios fusionados y cancelando la numeracion de
los demas predios.

Articulo 105.- En relacion a fincas, lotes baldios o predios que se encuentren
ubicados en una esquina, el niumero oficial que se le asignara sera el que
corresponda a su frente principal, autorizado por la Direccién.

Articulo 106.- Tratandose de fraccionamientos o desarrollos en condominio,
corresponde a los desarrolladores el colocar afuera de cada finca o predio y en
lugar visible, el nimero oficial que la Direccion haya autorizado.

En casos diversos al sefialado en el parrafo anterior, cada propietario debera
colocar el numero oficial que se le haya asignado por la Direccion y dentro del
plazo de quince dias naturales que la misma le otorgue.

Articulo 107.- Para condominios horizontales y verticales, la Direccién asignara
un numero oficial para todo el predio de acuerdo a donde se defina su acceso y
para cada vivienda, local, departamento o unidad que se encuentre en su interior
sera el desarrollador quien determinard la identificacion de cada uno de ellos, con
la aprobacion de la Direccion.

Articulo 108.- La Direccién podra ordenar el cambio de numero oficial, lo cual
debera de hacer del conocimiento del propietario, quien estara obligado a colocar
el nuevo numero oficial y conservar el numero oficial anterior, agregando la
palabra "antes", por el tiempo que marque la propia Direccion.

Dicho cambio lo notificara la Direccion a las dependencias municipales
correspondientes y al Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

Articulo 109.- El cambio de numeracién oficial podra darse en los casos
siguientes:

I. Cuando no exista continuidad en forma ascendente;
II. Desorden numérico;y,
[ll. Cuando no se refiera ni a numeros arabigos ni a letras.

Articulo 110.- Corresponde a la Direccion hacer constar en sus archivos cualquier
cambio de numeracion oficial, donde se incluira tanto el anterior como el actual.

Capitulo V
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Del Alineamiento.

Articulo 111.- El alineamiento contendra las afectaciones y las restricciones de
caracter urbano que se sefialen en el PMDUOET y en el presente reglamento,
indicadas por la Direcciobn en el trdmite del numero oficial y dictamen de
congruencia del IMIPE.

Cuando por razén del alineamiento, exista afectacion a la superficie del predio de
que se trate y rebase el 30% de la superficie del predio, se turnard a la Comision
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica del Ayuntamiento, para que resuelva lo
conducente.

Articulo 112.- Cuando los inmuebles no cuenten con alineamiento, niumero oficial
0 sea de nueva construccion, deberan tramitar ante la Direccion las autorizaciones
correspondientes.

En aquellos casos en los cuales se pretende establecer frente a una vialidad
primaria o aquellas planeadas dentro del PMDUOET y aun no construidas, el
interesado debera solicitar ante el IMIPE, la constancia de afectacién previa al
tramite ante la Direccion

Articulo 113.- La Direccion expedira los documentos que consignen el
alineamiento con base en las restricciones del PMDUOET, y el numero oficial del
predio en cuestion, previa solicitud del propietario, poseedor o usufructuario, en
formato Unico de tramite debidamente requisitado, en términos del Capitulo
anterior.

Articulo 114.- Si entre la expedicién de alineamiento, donde se establecen las
restricciones del PMDUOET vy la presentacion del permiso de construccién se
hubiere modificado el alineamiento en los términos del Articulo 112 de este titulo,
el proyecto de construccion debera ajustarse a los nuevos requerimientos.

Si las modificaciones ocurrieran después de concedido el permiso de
construccion, se ordenara la suspensién de los trabajos para que se revise el
proyecto de construccion y se ajuste a las modalidades y limitaciones del nuevo
alineamiento

Articulo 115.- Para predios en proceso de regularizacién o los predios rasticos y
restos de predios sin referencias claras respecto al alineamiento, se marcaran las
restricciones y/o afectaciones marcadas en la constancia que expedira el IMIPE.
Con relacion exclusivamente a vialidades primarias y secundarias, proyectadas a
futuro mas no asi para las locales, de penetracion y andadores, que seran
competencia del promovente de la regularizacion (Direccion)

La Direccion podra solicitar indistintamente al propietario o al IMIPE segun lo
requiera el tramite.
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Articulo 116.- A la solicitud de alineamiento de predio, cuando la calle de su
ubicacion no cuente con banquetas, pavimentos, servicios o0 exista la proyeccion
de vialidades, se debera anexar también, copia del documento con el que acredite
la propiedad.

TITULO CUARTO
De la Zonificacion y Usos de Suelo

Capitulo |
Disposiciones Generales.

Articulo 117.- El presente reglamento en materia de usos de suelo tiene por
objeto:

I. Normar y regular la zonificacion y los usos del suelo del territorio
municipal, promoviendo asi, el adecuado ordenamiento de los mismos;
II. Normar sobre las modificaciones de la zonificacion y los usos del
territorio municipal;
lll. Establecer las normas técnicas para clasificar la utilizacion del suelo;
IV. Normar sobre las densidades de poblacion del territorio municipal; y,
V. Instrumentar las politicas de zonificacion y densificacién contenidas en
el PMDUOET.

Articulo 118.- Los estudios, dictdmenes o acuerdos para autorizar los diferentes
usos de suelo y giros en zonas, predios, lotes e inmuebles deberan estar definidos
y establecidos en el PMDUOET y cumplir con los requisitos y procedimientos que
se sefialan en el presente reglamento y demas normatividad aplicable.

Capitulo Il
Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Articulo 119.- El PMDUOET se debera realizar, actualizar y en su caso modificar,
de acuerdo a las bases y lineamientos establecidos en el Cédigo, asi como en las
declaratorias establecidas por el Ayuntamiento.

Aprobado el PMDUOET o alguna de sus modificaciones debera publicarse en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado y en el portal electronico del municipio.

Articulo 120.- EI PMDUOET tiene como principales objetivos los siguientes:
I.  Normar la zonificacidon, usos de suelo y densidades de poblacion dentro
del territorio que comprende el municipio, mismos que deberan ser

aplicables por las autoridades competentes;
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VI.
VII.

VIII.

Establecer las normas técnicas para clasificar los usos de suelo y giros
dentro de éstos;

Establecer los usos, predominantes, compatibles, condicionados e
incompatibles hacia el interior de cada una de las zonas y corredores
del municipio;

Establecer las unidades de gestion ambiental, de acuerdo con la
legislacion de la materia;

Difundir los usos o destinos del suelo distribuidos dentro del territorio
municipal, mismos que deberan ser aplicados por las autoridades
competentes;

Instrumentar las politicas de zonificacidn y densificacion;

Establecer la densidad y lineamientos especificos de uso de suelo para
las areas y predios de las zonas urbanas existentes y las zonas
susceptibles de crecimiento urbano de los centros de poblacion; y
Establecer la estructura vial existente y futura que debera ser respetada
por los nuevos desarrollos, privilegiando el establecimiento de sistemas
de transporte colectivo y otros medios de eficiencia energética y
ambiental.

Articulo 121.- En el PMDUOET, ademas de lo previsto en el Codigo se debera
establecer lo siguiente:

V.

VI.

VII.

VIII.

XI.
XIl.

XIII.

Las areas que integran y delimitan un centro de poblacién, asi como los
datos técnicos de localizacion;
Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los
centros de poblacién;
Los usos de suelo y giros permitidos y prohibidos;
La compatibilidad entre los usos y giros permitidos;
La compatibilidad con el tipo de vialidad con la que tenga colindancia(s)
el predio;
Las densidades de poblacion y de construccion y restricciones de
construccion;
Los coeficientes de ocupacion, utilizacién y de recarga acuifera de
suelo;
Las medidas para la proteccion de los derechos de via, zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad publica y zonas afectadas por
fallas geoldgicas;
Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda o amortiguamiento
especialmente en éareas e instalaciones en las que se realizan
actividades riesgosas o0 se manejen materiales y residuos peligrosos;
Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion;
Las reservas para la expansion de los centros de poblacion;
Las politicas de regeneracion urbana, consolidacion, densificacion,
conservacion y crecimiento del territorio municipal;
Las condiciones y lineamientos para redensificar los usos de suelo; y,
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XIV. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacién aplicable
sean procedentes.

Articulo 122- Los limites de las zonas sefaladas en el PMDUOET, se
interpretardn conforme a las reglas sefialadas en el Cdodigo, asi como a los
siguientes criterios:

I. Enlos limites de zonas marcadas con usos distintos, la Direccion podra
autorizar los giros que se clasifiguen como compatibles en ambas
zonas;

Il. No se autorizara el cambio o ampliacion de usos de suelo en los limites
de zonas, cuando dichos usos no sean compatibles entre las mismas, y;

lll.  Los casos no previstos en las fracciones anteriores, seran resueltos por
el Ayuntamiento, de conformidad con el Articulo 5 del presente
reglamento y demas disposiciones aplicables en la materia.

Articulo 123.- El PMDUOET determinara los diferentes usos de suelo y los giros
gue se podran establecer de acuerdo a las normas para los usos o destino de
suelo.

Articulo 124.- Las compatibilidades de los giros o destinos con respecto al uso de
suelo en las zonas y corredores se estableceran en el PMDUOET, con base en lo
siguiente:

I. Uso o destino predominante: Aquél que caracteriza de una manera

principal la zona, siendo permitida su ubicacion;

. Uso o destino compatible: Aquél que desarrolla funciones
complementarias al uso predominante dentro de una zona o corredor;

lll. Uso o destino condicionado: aquél que con los usos predominantes
requieren de una localizacion especial y de cumplir con las
condicionantes del proyecto que determine el ayuntamiento atendiendo
a la evaluacion de compatibilidad, y;

IV. Uso de suelo incompatible: aquél que no puede coexistir bajo ningun
supuesto o condicién, con los usos predominantes o compatibles de la
zona correspondiente.

Articulo 125.- No se autorizara ningun uso diferente al habitacional en viviendas
gue estén dentro del régimen en condominio.

Articulo 126.- Dentro de las zonas de reserva de crecimiento se consideran tres
plazos de desarrollo: a corto, mediano y largo plazo, de acuerdo al PMDUOET.

Articulo 127.- Ademas del PMDUOET, el municipio deberd contar con
instrumentos de planeacion, tales como:

47



I.  Programas especiales de atencibn a personas con discapacidad,
enfermedades cronico degenerativas u otras similares;

II. Declaratorias de provisiones; vy,

lll. Declaratorias de reservas territoriales.

Capitulo Il
De los Grupos de Uso de Suelo

Articulo 128.- Para ejercer las normas del presente reglamento, y en su caso
autorizar las actividades contenidas en los diferentes grupos de usos del suelo, se
estard conforme al PMDUOET vigente y a los coeficientes y densidades que en él
se establezcan.

Capitulo IV
De las Declaratorias.

Articulo 129.- Corresponde al Ayuntamiento expedir las declaratorias establecidas
en el Cddigo, las cuales deberan estar contenidas dentro del PMDUOET.

Articulo 130.- En las declaratorias se debera precisar la delimitacion de las areas
y predios, describiendo el fin o aprovechamiento publico al que prevean dedicarse.

Hecha la publicacion y la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, los
propietarios, poseedores o usufructuarios de inmuebles solo utilizaran los predios
de manera que no obstaculicen el futuro aprovechamiento para el que fueron
destinados.

Articulo 131.- En las declaratorias de reservas se debera delimitar de manera
precisa el area o predio de expansioén futura del centro de poblacién.

Hecha la inscripcién correspondiente en el Registro Publico de la Propiedad, se
debera publicar en el periddico oficial de Gobierno del Estado y en uno de los
diarios de mayor circulacion en el municipio de acuerdo al Cédigo, publicaciones
gue tendran efectos de notificacion al propietario o poseedor.

Articulo 132.- El PMDUOET indicaréa las alturas maximas de las construcciones
segun la ubicacion y uso de suelo de la zona, asi como la densidad de la zona.

Articulo 133.- Las normas para determinar el COS, CAS, y CUS se estableceran
en la normativa para usos o destinos del suelo.

Articulo 134.- Para obtener el permiso de uso de suelo en locales comerciales,
plazas comerciales y centros comerciales, destinados para la venta o renta, sin un
uso predeterminado, se deberan manifestar los usos potenciales que se podrian
establecer en los mismos, a fin de definir las compatibilidades y la Direccion este
en posibilidad de determinar la clasificacion por grupo de usos.
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El uso final de los locales, plazas comerciales, centros comerciales o bodegas,
solo podria ser uno o varios de los usos manifestados, debiendo cumplir con las
areas para estacionamiento, de acuerdo a las normas que se mencionan en el
titulo de las construcciones de este reglamento.

Articulo 135.- Las industrias pesadas no podran ubicarse a menos de setenta y
cinco metros, de zonas con destinos y usos habitacionales y de acuerdo al
PMDUOET.

Las industrias medianas podran ubicarse en zonas con destinos 0 Us0S
habitacionales siempre y cuando estén separadas de éstas por una calle de
catorce metros de ancho como minimo, y de acuerdo al PMDUOET.

La industria ligera podra ubicarse en zonas con usos o destinos habitacionales, de
servicios, areas verdes y espacios abiertos, infraestructura publica, agricola,
pecuario y forestal de acuerdo al PMDUOET. Este tipo de industrias debera
sujetarse a las disposiciones que sobre horario de labores, emision de ruidos,
gases y polvos y consumo de energia y agua, expidan las autoridades
competentes.

Articulo 136.- Las zonas industriales, deberan contar con estacionamientos, area
de carga y descarga dentro de los predios;

Articulo 137.- Cuando los predios no formen parte de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio, el limite de la zona de las vialidades primarias,
secundarias, ejes viales, colectoras y locales, sera de la dimension y colindancias
indicadas por el IMIPE.

Articulo 138.- Las zonas de reserva ecologica, se sujetaran a la Ley para la
Proteccién y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato, normatividad
en materia ambiental y a las normas siguientes:

I. La densidad maxima sera conforme al PMDUOET; vy,

Il. Las edificaciones de equipamiento urbano que se construyan en estas
zonas deberan sujetarse a lo dispuesto por el sistema normativo de
equipamiento urbano, expedido por la Secretaria de Bienestar.

Articulo 139.- Las zonas de Preservacion Agricola, Fomento Agricola y Fomento
Ecoldgico se sujetaran a las normas siguientes:

I. Ladensidad maxima sera conforme al PMDUOET,

Il. Las edificaciones de equipamiento urbano que se construyan en estas
zonas deberan sujetarse a lo dispuesto por el sistema normativo de
equipamiento urbano, expedido por la Secretaria de Bienestar.
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Articulo 140.- Los predios identificados como sitios arqueoldgicos, se sujetaran a
las normas que disponga la Direccion, en cuanto a su area de aprovechamiento y
al uso de sus edificaciones.

Articulo 141.- Los lotes y edificaciones en las zonas de parque urbano, se
sujetaran a las normas siguientes:

b)

Se deberan dejar &reas para estacionamientos vehiculares, de acuerdo
a las normas de estacionamientos establecidas en el Titulo de las
Construcciones;

No se permitird la construccion de viviendas o conjuntos habitacionales
al interior de los parques;

Sera obligatorio la separacion de los residuos que sean generados
dentro de los parques;

Las edificaciones destinadas a equipamiento urbano, deberan de
respetar las normas establecidas por el sistema normativo de
equipamiento urbano expedido por la Secretaria de Bienestar y la
normatividad aplicable; vy,

Cuando se pretenda desarrollar con usos urbanos un predio en el cual
se designe la politica de ubicacién de un parque urbano, se seguiran los
siguientes criterios:

Cuando el area de donacion sea mayor a una hectarea, se solicitara
que esta area se disefie constituyendo una unidad y con frente a una
via primaria o secundaria.

Cuando el area de donacién sea menor a una hectarea y el predio a
desarrollar colinde con otros predios con posibilidad de desarrollo
futuro, se solicitara que el area de donacion se disefie constituyendo
una unidad, con frente a una via primaria o secundaria, y colindancia de
forma que puede ser complementada por otro u otros desarrollo futuros.

Cuando dentro del predio o lote existan elementos naturales de forestacion, la
edificacion debera respetarlas dentro del proyecto.

Capitulo V
De los Planos de Zonificacion.

Articulo 142.- El fundamento legal para la zonificacion del uso de suelo es el
PMDUOET en el cual se determinan los diferentes usos de suelo a los cuales
deberan sujetarse cualquier actividad a realizar dentro del territorio municipal.

Articulo 143.- EI PMDUOET indica las normas para los usos o destinos de suelo,
determinando los usos mediante los cuales es posible autorizar un giro propuesto.

Capitulo VI
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De los Giros

Seccién Primera
De la Clasificacién de los Giros.

Articulo 144.- Para efectos del presente reglamento los giros se clasificaran con
base al impacto ambiental, econémico, social, atendiendo a lo establecido en el
acuerdo de Clasificacion de giros o actividades empresariales SARE, bajo, medio
y alto impacto para el municipio de Celaya, Guanajuato, aprobado por el
Ayuntamiento, siendo los siguientes:

I. Giros SARE, aquellos cuyas caracteristicas se encuentran establecidos
en el acuerdo de operacion del SARE;

Il. Giros de bajo impacto, aquellos contenidos en el PMDUOET o cuya
superficie maxima del local comercial sea hasta doscientos cuarenta
metros cuadrados;

lll. Giros de medio impacto, aquellos contenidos en el PMDUOET o cuya
superficie maxima del local comercial sea de hasta mil seiscientos
metros cuadrados; vy,

IV. Giros de alto impacto, aquellos contenidos en el PMDUOET o cuya
superficie del local comercial sea mayor de mil seiscientos metros
cuadrados.

Con excepcion de las limitantes establecidas en las fracciones | y Il de este
articulo, se consideran giros de bajo impacto sin importar la superficie del local, los
despachos y oficinas de servicios profesionales, cientificos y técnicos,
establecidos en la tabla de clasificacion de giros.

Articulo 145.- Los giros de medio y alto impacto podran ser autorizados, negados
o revocados, previo dictamen de las areas siguientes, segun sea el caso:

|. La Direccion;
Il. La Direccién de Proteccion Civil y Bomberos;
lll. La DGMA,;
IV. EI'IMIPE;
V. LaJUMAPA;
VI. El &rea de salud correspondiente, en su caso;
VII. La Direccion General de Transito y Policia Vial,
VIIl. La Direccion de Fiscalizacion, cuando lo considere la Direccion de
acuerdo al giro; vy,
IX. Las demas que determinen las leyes o reglamentos aplicables a la
materia.

Tratdndose de giros de alto impacto es facultad del Ayuntamiento, autorizarlos,
negarlos o revocarlos.
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Articulo 146.- En los casos en que se pretenda cambiar el giro, ampliar o reducir
actividades, el titular debera solicitar la modificacién respectiva en el permiso de
uso de suelo de acuerdo a las condiciones bajo las cuales operara el
establecimiento.

Seccién Segunda
De los Giros con Venta de Bebidas Alcohodlicas.

Articulo 147.- La Direccién debera resolver sobre la solicitud de la certificacién de
uso de suelo para los establecimientos comerciales dedicados a la produccion,
almacenamiento, distribucion, enajenacion y consumo de bebidas alcohdlicas en
términos y con los requisitos que establece el titulo décimo de este reglamento.

Articulo 148.- Los giros dedicados a la produccion, almacenamiento, distribucion,
enajenacion y de consumo de bebidas alcohdlicas, por el funcionamiento de los
establecimientos y en atencién a la Ley de Alcoholes para el Estado, se clasifican
en:

|. De alto impacto alcohdlico. - Los centros nocturnos y discotecas con
venta de bebidas alcohdlicas; vy,

Il. De bajo impacto alcohdlico.- Restaurant-bar, bar, cantina, pefia, salén
de fiestas con venta de bebidas alcohdlicas, servi-bar, productor de
bebidas alcohdlicas, tiendas de autoservicio, abarrotes, tendajones y
similares, almacén o distribuidora, expendio de bebidas de bajo
contenido alcohdlico en envase cerrado, expendio de bebidas de bajo
contenido alcohdlico en envase abierto, expendio de bebidas de bajo
contenido alcohdlico en envase abierto con alimentos, vinicola,
expendio de bebidas alcohdlicas al copeo con alimentos, expendio de
alcohol potable en envase cerrado.

Articulo 149.- Los establecimientos comerciales a que se refiere el articulo
anterior, deberan atender a lo siguiente:

I. El local donde se ejercera el giro, cuente con acceso directo a la
vialidad urbana y estar incomunicado del resto del inmueble del cual
forma parte;

Il. De acuerdo al giro, contar con la aprobacion de las Direcciones de
Proteccion Civil y Bomberos, Fiscalizacion, Transito y Policia Vial, y la
DGMA,

lll. Contar con una distancia minima de doscientos cincuenta metros
radiales del acceso del inmueble educativo hacia cualquier punto de la
edificacién con venta de bebidas alcohdlicas, y de 50 metros lineales
entre acceso al primer punto de la edificacion sobre la misma vialidad
urbana de inmuebles dedicados al culto, funerarias, clinicas u
hospitales y giros similares a los aqui descritos, para los giros de alto
impacto alcohdlico;
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IV. Contar con una distancia minima de cincuenta metros lineales entre los
accesos con los establecimientos a que refiere la fraccion anterior para
los giros de bajo impacto alcohdlico; y,

V. Contar con los cajones de estacionamiento fuera de la vialidad urbana,
para servicio de clientes, que establece el Titulo de Construcciones de
este reglamento.

Articulo 150.- Quedan exentos del cumplimiento de lo sefialado en la fraccion Il y
IV del articulo anterior, los hoteles que dentro de sus instalaciones cuenten con
locales dedicados a las actividades comerciales que sefiala el Articulo 148 de este
reglamento.

Articulo 151.- Los giros de salones de fiesta con o sin venta o consumo de
bebidas alcohdlicas, de alto impacto alcohdlico, bares y demas establecimientos
con espectaculos o muasica viva o grabada, ademas de los requisitos sefialados en
el articulo 149 del presente reglamento, deberan estar acondicionados para evitar
ruidos y juegos de luz, hacia el exterior y ajustarse a las disposiciones que al
efecto fije la normatividad aplicable o la DGMA.

Capitulo VI
De la Evaluacién de Compatibilidad del Uso de Suelo.

Articulo 152.- El interesado previo a solicitar el permiso, podra promover una
evaluacion de compatibilidad ante la Direccion para verificar que en el PMDUOET
se prevea los usos o destinos predominantes, compatibles, condicionados e
incompatibles de las zonas o corredores.

Los fraccionamientos habitacionales con pretension de vivienda duplex solo seran
permitidos en densidades H 3.5, H 4 y mayores, en lotes de 10.00 x 18.000m?

Articulo 153.- Con la solicitud de la evaluacion de compatibilidad, se anexaran los
siguientes:

|. Copia de la escritura o titulo de propiedad del predio a desarrollar que
se encuentre inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, en su
caso;

II. Cuadro de construccion con rumbos y distancias que identifique el
predio o la parcela, con coordenadas UTM,;

lll. Levantamiento topogréafico con localizacion del predio en la mancha
urbana o del municipio, referido a la red geodésica de JUMAPA en
coordenadas UTM, que incluye curvas de nivel, asi como medidas,
colindancias, detalles y caracteristicas de su entorno, mediante
descripciones dentro de un perimetro de cincuenta metros;

IV. Estudio de evaluacion de compatibilidad, con criterios de referencia;

V. Cartas de factibilidad de servicios de JUMAPA y CFE;
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VI. Dictamenes de opinion de IMIPE, DGMA, Proteccion Civil y Transito y
Policia Vial, en su caso; vy,
VII. Pago de los derechos correspondientes.

Articulo 154.- Reunidos los requisitos a que se refiere el articulo anterior, el IMIPE
emitird el dictamen de la evaluacién correspondiente, dentro de los diez dias
siguientes, el que remitira al Ayuntamiento para que determine lo conducente.

En el supuesto de no reunir los requisitos el solicitante, el IMIPE lo requerir4
dentro de los tres dias siguientes a su solicitud, para que subsane las deficiencias
dentro de quince dias y en su defecto, se tendra por no presentada la solicitud.

Articulo 155.- El Dictamen de la evaluacion proyecto que el IMIPE envie al
Ayuntamiento, deberd ser congruente con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial y considerar las opiniones de las
areas municipales en materia de planeacion y administracion del suelo.

Articulo 156.- ElI Ayuntamiento, revisado el dictamen de evaluacion de
compatibilidad de uso de suelo que se solicita, en el caso que implique un cambio
de uso de suelo acordara enviarlo a consulta publica, de acuerdo a las bases que
para el efecto emita en el mismo acuerdo.

En el supuesto que el Ayuntamiento omita establecer las bases de consulta, el
IMIPE enviara la propuesta de dictamen proyecto, a los colegios de profesionistas
en el ramo de la planeacion, con mayor representatividad en el municipio, y a la
comision de obras y desarrollo urbano del Consejo de Planeacion Municipal, para
que dentro de los quince dias siguientes emitan su opinién.

Para efectos de este articulo, se considera que no existe cambio de usos de suelo
en la evaluacion de compatibilidad, cuando se trate de usos de suelo de bajo
impacto sobre una superficie menor a doscientos cuarenta metros cuadrados.

Articulo 157.- Una vez satisfechos los requisitos de los dos articulos anteriores, el
Ayuntamiento dictaminara al respecto dentro de los veinte dias siguientes a la
recepcion de los resultados de la consulta.

En el supuesto de resolver a favor, el cambio de uso de suelo, en el mismo
dictamen, instruira al Presidente Municipal y al Secretario del Ayuntamiento, para
que se realice la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y las
publicaciones correspondientes.

De igual forma se instruira al IMIPE, realice los cambios relativos en el PMDUOET

y le dé la difusion correspondiente en términos de lo dispuesto por la Ley de
Acceso a la Informacion Publica.
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Articulo 158.- En el procedimiento para la evaluacion de compatibilidad de uso de
suelo, en lo no observado en el Codigo se aplicara lo que al respecto establezca
este reglamento.

Capitulo VIII
Del Estacionamiento. (Automoviles, Motocicletas y Bicicletas)

Articulo 159.- Para los establecimientos comerciales y de servicios con
antigledad comprobable a 10 afios 0 mas que dentro de su predio no cuenten con
area de estacionamiento suficiente se permitird el cumplimiento de esta, mediante
la realizacion de convenios con estacionamientos y pensiones existentes dentro
de su zona aledafa, siempre y cuando su giro pretendido no sea considerado por
el PMDUOET como de alto impacto y se cumplan las disposiciones establecidas
en las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 160.- Las normas para establecer el numero de cajones de
estacionamientos seran las siguientes:

I. El nimero de cajones por cada uso dentro de un predio es la suma de
los cajones estimados para personal y los usuarios, segun la tabla de
requerimiento de estacionamientos del Titulo de las Construcciones de
este reglamento;

II. El nUmero total de cajones de estacionamiento, para un lote, es la suma
del nimero de cajones requeridos por cada uno de los usos que se
localicen dentro de éste;

lll. Las é&reas de carga y descarga, asi como los cajones de
estacionamiento nunca se podran combinar o compartir;

IV. Los cajones de estacionamiento no podran sustituir las areas verdes
indicadas en este reglamento, ni las que se comprenden en las
secciones de las vialidades urbanas;

V. Los cajones de estacionamiento, asi como el area para llevar a cabo las
maniobras de carga y descarga, deberan localizarse dentro de los lotes,
salvo lo dispuesto en el articulo 159 del presente reglamento;

VI. Los estacionamientos requeridos para los giros que establece este
reglamento no podran ser objeto de lucro, salvo aquellos que sean
especificados para uso de estacionamiento publico;

VII. En los estacionamientos o cajones de estacionamiento resultado de un
uso de suelo autorizado con giro comercial, que se pretenda obtener un
ingreso econdémico solo podran ser autorizados por el Ayuntamiento,
bajo las siguientes consideraciones, aclarando que son considerados
como actividades implicitas a la actividad principal y que por lo tanto no
requeriran de un uso de suelo en particular:

VIIl. Contar con accesos controlados

IX. Contar con vigilancia permanente durante el horario del servicio

X. El horario estara sujeto al del Uso de Suelo otorgado al conjunto.
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XI.
XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

No podra contar con franeleros o similares

Debera integrar piso de concreto hidraulico o asfaltico en buenas
condiciones.

Contar con alumbrado suficiente y eficiente para la actividad, aprobado
por la Direccion Alumbrado Publico.

Contar con un seguro de responsabilidad civil por dafios y robo de
vehiculos.

La cuota horaria y fraccion sera fijada por el ayuntamiento y cualquier
cambio en la tarifa autorizada, también a solicitud del interesado.
Cumplir con las normas de seguridad establecidas para
estacionamientos publicos.

Las bicicletas y motocicletas estaran exentas de pago, siendo su
obligacion brindar el servicio.

Las especificaciones de dimensionamiento y construccion de los
cajones de estacionamiento, tendran observancia en lo dispuesto en el
titulo de las construcciones de este reglamento;

En ningun caso el estacionamiento en vialidad urbana podra sustituir los
cajones de estacionamiento que requieran los giros al interior de sus
predios; vy,

Para lotes o predios que no cuenten con construcciones fijas, en los
gue se vayan a realizar actividades de intensidad media o alta, se
debera presentar un anteproyecto de zonificacibn para calcular el
namero de cajones de acuerdo a las areas manifestadas, aun cuando
no exista construccion en ellas.

Los inmuebles y/o espacios urbanos comprendidos dentro de la
delimitacion del Centro Histérico en sus perimetros (A-B), de
edificaciones existentes quedan exentos de la obligatoriedad de cajones
de estacionamiento y espacios para motocicletas, mas no asi de los
espacios para bicicletas.

Capitulo IX
De las Areas Verdes.

Articulo 161.- La DGMA propondra las especies de flora que se empleen para las
areas verdes, atendiendo a las consideraciones contempladas en el Reglamento
para la Proteccidén y Preservacion Ambiental del Municipio de Celaya, Guanajuato.

Articulo 162.- La tala, poda o trasplante de arboles requiere permiso de La
DGMA, solamente podra autorizarse en los siguientes casos:

Cuando las raices provoquen dafios o deterioro en las construcciones,
en las banquetas, en las tuberias de agua y drenaje o en el cableado o
mamposteria;
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II. Cuando los arboles se encuentren secos o tengan una enfermedad que
no sea susceptible de tratarse; vy,

lll. Cuando representen riesgos para la integridad fisica de la persona o de
los bienes.

Articulo 163.- En los casos a que se refiere el articulo anterior, los interesados
deberan cubrir donativo en especie, determinado por la DGMA de acuerdo a la
variedad, edad y estado fisico del arbol.

Articulo 164.- Es obligacion de los particulares, proporcionar riego y dar
mantenimiento adecuado y estético a las areas verdes localizadas dentro de su
propiedad y en el frente de la misma, evitando con ello que por descuido o
negligencia, dichas areas generen problemas de contaminacion e inseguridad
para terceros en su persona o en sus bienes.

Articulo 165.- El dafio ocasionado a las areas verdes, se sancionara de acuerdo a
lo establecido en la reglamentacion en materia ambiental del Municipio de Celaya,
Guanajuato.

Articulo 166.- Las demas disposiciones aplicables a este capitulo se sujetaran a
lo dispuesto en la reglamentacion en materia ambiental municipal.

Capitulo X
De la Prevencion de Siniestros y Riesgos.

Articulo 167.- Se tiene por objeto propiciar la seguridad de los individuos que
habitan en el territorio municipal de los efectos de un desastre, provocado por
agentes naturales o emergencias urbanas.

Articulo 168.- La infraestructura publica, el equipamiento y los servicios urbanos
en el municipio deberan distribuirse en el territorio, en forma programada y
sistematica, de manera que los efectos de un eventual desastre, no se vean
incrementados por la ausencia de estos elementos o instrumentos.

Articulo 169.- Previo a la expedicién del permiso de uso de suelo, aplicable para
giros de medio y alto impacto, el interesado debera obtener de la Direccidn
Municipal de Proteccién civil, dictamen en el que se especifiquen las restricciones
y especificaciones que debe cumplir en materia de proteccion civil para mitigar
dafios a sus bienes y entorno.

Articulo 170.- Para la determinacion y aplicacion de medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones de cualquier indole, que se encuentren en
operacion o sean de nueva creacion, se atendera al conjunto de obras, acciones y
servicios necesarios para prevenir a la poblacion de cualquier riesgo.

Articulo 171.- No se autorizara permiso de uso de suelo, en los siguientes casos:
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VI.

VII.

VIII.

Que se ubiquen sobre materiales de depdsitos inestables o con
antecedentes de inestabilidad con una pendiente mayor al 4ngulo de
reposo, o0 tengan aluviones naturales recientes, profundos o
superficiales;

Que se ubiquen en algun tipo de relleno artificial no consolidado que
representen riesgo para las construcciones;

Que estén ubicados en las faldas de los cerros, lomas, sierras y
similares, que tengan estratos, fracturas o fallas geolégicas con planos
de deslizamiento potencial orientadas en la misma direcciéon de las
pendientes del terreno;

Que estén ubicados en las faldas de los cerros, lomas, sierras y
similares, que tengan suelos o depoésitos de materiales granulares
sobre superficies de roca con inclinacién favorable al deslizamiento;
Que tengan oquedades cuyas paredes sean susceptibles de
movimientos;

Que tengan o presenten problemas de hundimientos o de alta
compresibilidad;

Que sean areas susceptibles o con antecedentes de derrumbes o
deslizamientos, sobre o al pie de laderas con material poco coherente y
de adherencia fragil,

Que se encuentren dentro del area de influencia de un potencial
rodamiento o deslizamiento de bloques de roca ubicados en partes
altas, dentro o fuera del predio; v,

Que tengan o presenten suelos en capas con espesor mayor a cinco
metros que sean: expansivos, colapsables, granulares sueltos,
dispersivos, corrosivos, con alto contenido organico, con depdsitos de
basura; o con posibilidades de explosion.

Articulo 172.- Queda prohibido el fraccionamiento, urbanizacion del suelo y la
construccion de edificaciones en los siguientes supuestos:

En cauces, lechos de rios, arroyos, escurrimientos y zonas federales;
Que se ubiguen a mas de cinco metros por debajo de la cota de
maximo crecimiento hidraulico de rios o arroyos que desarrollen mas de
veinte metros de seccion; y,

Que tengan problemas o antecedentes de inundacién o anegamiento.

Articulo 173.- Los giros y las edificaciones para vivienda deberan estar alejados,
en las distancias que establece la normativa de la materia, para cada uno de los
factores de riesgo siguientes:

l.
Il.
II.
V.

Ductos de petréleo o sus derivados;
Vias férreas;
Vialidades urbanas de acceso controlado;
Canales de desaguie a cielo abierto; vy,
58



V. Lineas de transmision de energia eléctrica de alta tension.

Articulo 174.- Los usos del suelo y las edificaciones industriales o de almacenaje
de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y contaminacion sélo podran
localizarse en las zonas industriales que seflale el PMDUOET. Las zonas o
corredores industriales deberan contar con una franja perimetral de aislamiento
con un ancho determinado segun los analisis y normas técnicas ecoldgicas que no
debera ser menor de setenta y cinco metros. La franja de aislamiento sélo podra
ser utilizada con fines forestales, de recreacion pasiva informal sin permitir
estancias prolongadas o numerosas de personas.

Articulo 175.- Las zonas o corredores industriales en general y en particular las
emisoras de altos indices de contaminacion atmosférica deberan emplazarse a
sotavento de los centros de poblacion para facilitar la eliminacion de
contaminantes y riesgos.

Articulo 176.- Los predios con uso industrial de acuerdo al PMDUOET en las
cuales se manejen productos altamente inflamables, explosivos o tdéxicos deben
tener el espacio libre suficiente para alojar sus posibles ampliaciones,
considerando siempre las franjas de proteccidn requeridas por las normas
correspondientes.

Articulo 177.- Para los efectos de riesgos de incendio y similares, los usos del
suelo y los usos de las edificaciones no habitacionales (industriales, comerciales,
de servicios, de oficinas o de alojamiento de personas) se homologan al concepto
de “centros de trabajo” de la Secretaria del Trabajo y Previsién Social (STPS) del
Gobierno Federal y, por lo tanto, estaran sujetos a cumplir con la Norma Oficial
Mexicana NOM-002-STPS-2000 y demas relativas aplicables.

Capitulo XI
De las Estaciones de Servicio de Combustibles.

Articulo 178.- Las estaciones de servicio de combustible ademas de las medidas
de seguridad, que se establecen en el presente capitulo, para su autorizacion
deberan observar lo siguiente:

I.  Solo se autorizardn sobre avenidas calificadas como primarias y de
superiores caracteristicas, v,

. En centros comerciales que asi lo requieran, podran instalarse
estaciones de servicio de uso interno, sin habilitar accesos exclusivos
para las mismas, pero siempre en cumplimiento de la normatividad
federal establecida para este giro y la prevista en el presente.

lll. Todas las estaciones de servicio que tengan acceso y salida directo a la
via publica, no podran excederse de utilizar como maximo 6.60m. para
cada caso, con separacion minima entre cada una de 8.00m., ademas

59



tendran que generar una circulacion a nivel de banqueta para el peaton,
sefalizada en piso.

Seccion Primera
De las Estaciones de Servicio de Gasolinay Diesel.

Articulo 179.- Las estaciones de servicio de gasolina y/o diesel Unicamente
podran autorizarse de conformidad con lo establecido en el PMDUOET; debiendo
cumplir con todos los lineamientos que se mencionan en el presente Reglamento

Articulo 180.- Estaciones de servicio de gasolina y/o diesel se clasifican dentro de
las actividades de alto riesgo, y su compatibilidad estar4 condicionada a las
Normas Oficiales Mexicanas, asi como a las NOM-EM-001-ASEA-2015 y la NOM-
005-ASEA-2016, asi como respetar lo siguiente:

VI.

VII.

VIII.

El predio o lote en caso de colindar con vivienda o zona con uso
habitacional predominante debera contar con una distancia minima de
resguardo de dieciocho metros dentro del predio;

En zona habitacional de alta densidad, hoteles, moteles y en
instalaciones de culto religioso en una distancia minima de treinta
metros;

El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de
doscientos metros con respecto a una planta de almacenamiento de
gas L.P, de una estacion de carburacion, o de otra estacion de servicio;
El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de
cincuenta metros con respecto al conductor mas cercano de las lineas
de alta tension, vias férreas y ductos que transportan productos
derivados del petrdleo;

El predio debe localizarse a una distancia minima de doscientos metros
de actividades de riesgo e industrias que empleen quimica, soldadura,
fundicion, entre otros. Asimismo, el predio debera localizarse a una
distancia minima de doscientos metros de resguardo de centros de
concentracion masiva o de usos de suelo de equipamiento;

Las distancias mencionadas en las fracciones anteriores, son de la
bocatoma hasta el paramento del uso mencionado;

El predio debera estar delimitado con un muro de material pétreo, con
una altura minima de tres metros, en colindancias;

El predio debera de contar con franjas de tres metros en frentes
principales y franja de un metro con cincuenta centimetros en el resto
de las colindancias, cuya superficie sera destinada a areas verdes;

La distancia minima de la zona de dispensarios al limite de zonas de
tanque sera de once metros o podra ser menor, siempre y cuando el
solicitante obtenga un resolutivo por parte de la ASEA y Dictamen
Proteccion Civil; revisar con pc.
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X. Para determinar la altura de los tubos de venteo, se debera de
considerar la altura maxima de la colindancia y a ésta se le sumaran
tres metros, vy,

Xl. Los tubos de venteo deberan estar orientados a favor de los vientos
dominantes y deberan ubicarse minimo a ocho metros de cualquier
punto de ignicion.

Articulo 181.- Todas las distancias de amortiguamiento, generadas por el estudio
de riesgo, o por la colindancia con inmuebles en los que se condiciona una
distancia de salvaguarda, éstas deberan estar confinadas al interior del predio.

Articulo 182.- Para estaciones de servicio en centrales de autobuses urbanos,
forAneos, de carga y encierro de autobuses urbanos y de carga, seran
considerados como casos especiales de autoconsumo.

Articulo 183.- Por su localizacidén respecto a la manzana se respetaran de dos a
tres accesos o salidas como maximo, con base en la ubicacion del predio en la
manzana; y estos siempre deberan darse a la vialidad primaria y/o secundaria.

Articulo 184.- El disefio de circulacion vial en el interior de la estacion de servicio
debera estar sujeto a los sentidos de circulacion de las vias que circundan el
predio donde se ubique el proyecto en cuestion; por ningin motivo se modificaran
los sentidos de las vias para solucionar particularmente la circulacion interior del
predio. Asimismo, deberd obtener de la Direccién la autorizacion de la traza o
alineamiento, previo al dictamen.

Articulo 185.- La sefalizacion vial externa podra ser integrada en médulos de
hasta tres placas que indiquen la diversidad de servicios que se ofrecen, evitando
la exageracion de leyendas y textos. La instalacion de estas sefiales deberé estar
autorizada por la Direccién General de Transito y Policia Vial.

Articulo 186.- Las estaciones de servicio, que en el interior cuenten con servicios
complementarios, deberdn prever en el partido arquitecténico el area de
estacionamiento cumpliendo los requerimientos de estacionamiento establecidos
en el titulo de las construcciones.

Articulo 187.- Una vez otorgado el permiso de uso de suelo, se solicitara el
permiso de construccién, debiendo autorizar un perito responsable de obra y un
perito responsable solidario de instalaciones, donde se les sefialara todos los
lineamientos que deberan respetar para la construccion de la estacion de servicio.

Este permiso se otorgara en los términos del titulo de las construcciones y de las
disposiciones que al respecto establezcan las autoridades competentes.
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Articulo 188.- Previo al permiso de construccion, las estaciones de servicio
deberan obtener la resolucion positiva del dictamen de evaluacion de impacto
ambiental expedida por la Agencia.

Articulo 189.- Las estaciones de servicio deberan presentar adicionalmente, el
Programa Interno de Proteccion Civil y el Plan de Contingencias, autorizados por
la Direccion de Proteccion Civil y Bomberos, antes del inicio de operaciones.

Articulo 190.- La estacion de servicio no podra ser ocupada hasta en tanto se
obtenga el dictamen de medidas de seguridad, expedido por la Direccion de
Proteccion Civil y Bomberos a solicitud del interesado.

Articulo 191.- Para obtener el dictamen de medidas de seguridad en bienes
inmuebles ante la Direccion de Proteccidn Civil y Bomberos, serd necesario que el
interesado entregue oficio de autorizacion de la ASEA, donde se indique que las
instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el suministro y abasto de
combustible, siendo el propietario el Unico responsable de la estacion de servicio
del funcionamiento y mantenimiento, liberando de responsabilidad al municipio por
cualquier desperfecto, irregularidad o mal uso de las instalaciones.

Articulo 192.- JUMAPA seré la entidad responsable de vigilar la calidad del agua
que se deposite en los drenajes municipales, por lo que se requerira a los
propietarios de las estaciones de servicio la implementacion y operacién de
sistemas de tratamiento para que las caracteristicas de calidad del agua se
ajusten a los niveles previstos en las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes, debiendo tramitar su permiso de descarga de aguas residuales.

Articulo 193.- Para la autorizaciéon de los servicios complementarios en las
estaciones de servicio, se debera de considerar lo que dispone el presente
Reglamento.

Articulo 194.- Para la clasificacidbn de las estaciones, de acuerdo al tipo de
servicio que proporcionan, capacidad de almacenamiento, y ubicacion, se debera
consultar y ajustar a los lineamientos establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

Seccion Segunda
De las Estaciones de Carburacion y Plantas de Almacenamiento
para Suministro de Gas L.P. y Gas Natural.

Articulo 195.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas
natural Unicamente podran autorizarse de conformidad con lo establecido en el
PMDUOET, debiendo cumplir con todos los lineamientos que se mencionan en el
presente titulo y demas normatividad aplicable.
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Articulo 196.- Las estaciones de carburaciéon para suministro de gas L.P. y gas
natural se clasifican dentro de giros de alto impacto, cuya compatibilidad estara
condicionada a lo establecido en las normas oficiales mexicanas
correspondientes, el presente titulo y lo sefialado por la autoridad competente en
materia de impacto ambiental.

Las estaciones de gas L.P. y gas natural con almacenamiento fijo, se consideran
las siguientes definiciones:

I. Gas Licuado de Petrdleo (gas L.P.): Se entiende por gas licuado de
petrdleo, o gas L.P., el combustible que se almacena, transporta y
suministra a presion, en estado liquido, en cuya composicidon quimica
predominan los hidrocarburos butano y propano o sus mezclas;

Il. Gas natural licuado: La mezcla de hidrocarburos en estado liquido
compuesta principalmente por metano;

lll. Estacién de carburacién para suministro de gas L.P. y gas natural:
es un sistema fijo y permanente para suministrar gas a tanques
instalados permanentemente en vehiculos de combustion interna que
utilizan gas L.P. como carburante y para su propulsion;

IV. Estaciones de gas L.P. y gas natural para carburacion: Es un
sistema fijjo y permanente para almacenar y suministrar gas,
exclusivamente a los recipientes instalados en vehiculos que lo utilicen
como combustible, pudiendo contar con elementos complementarios
para su funcionamiento todo esto incluido en los planos
correspondientes;

V. Areas de trasiego: Lugares donde se realizan operaciones de
suministro (carga de autotanques), area de recepcidén (descarga de
autotanques), area de llenado (llenado de tanques de carburacion);

VI. Recipientes de almacenamiento de gas L.P. y gas natural:
Recipientes cuyas caracteristicas se ajustan a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes, o la correspondiente a su fecha de
fabricacion, y;

VIl. Plantas de almacenamiento de gas L.P.: Area de almacenamiento de
gas L.P. donde se puede comercializar, almacenar y distribuir, asi como
se puede albergar a los vehiculos de reparto.

Articulo 197.- Para la clasificacion de las estaciones, de acuerdo al tipo de
servicio que proporcionan, capacidad de almacenamiento, y ubicacion, se debera
consultar y ajustar a los lineamientos establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

Articulo 198.- Las estaciones de servicio de gas L.P. y gas natural, se sujetaran a
la Ley Federal Sobre Metrologia y Normalizacion, al Reglamento de Distribucion
de gas Licuado de Petréleo, a las normas mexicanas en materia de gas licuado de
petréleo, a lo dispuesto por la Secretaria de Energia, Comision Reguladora de
Energia y al presente reglamento.
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Articulo 199.- Para proteger a la poblacion y al medio ambiente general de
cualquier contingencia o siniestro originado por las estaciones de carburacion para
suministro de gas L.P. y gas natural, la empresa debera cumplir con las siguientes
consideraciones:

|. Debera realizar un estudio de riesgo, mismo que serd dictaminado por
la autoridad competente en la materia, obligandose al cumplimiento de
lo estipulado en el mismo; vy,

II. Debera contratar y mantener vigente un seguro o garantia que cubra la
responsabilidad por dafios a terceros.

Articulo 200.- El predio propuesto, debe garantizar vialidades internas, areas de
servicio al publico y almacenamiento de combustibles, de gas L.P. areas verdes y
los diversos elementos requeridos para la construccion y operacion de las
estaciones de carburacién para suministro de gas L.P. y gas natural que establece
el Reglamento de Distribucion de Gas Licuado de Petroleo y las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

Articulo 201.- En la urbanizacién y ubicacion del area donde se pretenda construir
una estacion de carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, deberan
cumplirse los requisitos generales sefialados en las normas correspondientes vy,
en su caso, con las condiciones particulares que establece el presente titulo.

Articulo 202.- En el &rea donde se pretenda ubicar y construir una estacién de
carburacion de gas L.P., ademas de cumplir con los requisitos que sefalen las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes en la materia, se deberan cumplir los
requisitos generales siguientes:

I. Las colindancias y sus construcciones deberan estar libres de riesgos a
una distancia de quinientos metros para la seguridad de la estacion,
tales como hornos, aparatos que usen fuego, o talleres en los que se
produzcan chispas y el predio deberd ser autosuficiente para mitigar
sus impactos al interior del predio;

Il. Las estaciones de gas L.P. y gas natural deben ubicarse en zonas
donde exista como minimo, acceso consolidado y nivelacién superficial
que permita el transito seguro de los vehiculos con gas L.P. y gas
natural; asi como el desalojo de aguas pluviales;

lll.  No debe haber lineas eléctricas de alta tension que crucen la estacion,
ya sean aéreas o subterraneas;

IV. Siel area donde se desea construir una estacion se encuentra en zona
susceptible de deslaves, partes bajas de lomerios, terrenos con
desniveles o terrenos bajos, la autoridad competente hara el analisis y
desarrollo de medidas de proteccidn;

V. Las estaciones ubicadas al margen de carreteras deben contar con
carriles de aceleracion y/o desaceleracion;
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VI.

VII.

VIII.

En las estaciones que den servicio al publico, el tanque de
almacenamiento debera estar ubicado a una distancia minima de mil
metros, con respecto a centros hospitalarios, educativos y de reunién
masiva;

Las oficinas destinadas a control administrativo de la estacion y
atencion al publico deben estar construidas con materiales
incombustibles;

Las estaciones comerciales deberan contar con servicios sanitarios que
cumplan con la reglamentacion de construccion aplicable en la materia,;
La descarga de aguas residuales debe estar conectada al sistema de
alcantarillado municipal y se debe cumplir con las especificaciones que
sefale JUMAPA; vy,

Cuando en la zona no se haya instalado el sistema de alcantarillado
municipal, se debe cumplir con las especificaciones que sefale
JUMAPA.

Articulo 203.- En el area donde se pretenda construir la estacion de carburacién
de gas L.P., y gas natural respecto de los trabajos de urbanizacion, se deberan
cumplir los requisitos generales siguientes y, los deméas que sefialen las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes:

VI.

VII.

VIII.

El terreno de la estacion de carburacion para suministro de gas L.P. y
gas natural debe tener pendientes y los sistemas adecuados para
desalojo de aguas pluviales;

Las zonas de circulacién deben tener una terminacién pavimentada y
amplitud suficiente para el facil y seguro movimiento de vehiculos y
personas;

La parte donde el limite de una estacion comercial colinde con
construcciones, debe estar delimitada por bardas o muros ciegos de
material incombustible con la altura maxima de tres metros sobre el
NPT;

La vegetacion de ornato soOlo serd permitida fuera de las zonas
marcadas en la fraccién anterior y debe mantenerse siempre verde;

La estacion contara con accesos de dimensiones adecuadas para
permitir la facil entrada y salida de vehiculos y personas de modo que
los movimientos de los mismos no entorpezcan el transito;

No debe existir estacionamiento de vehiculos en la zona de maniobras
y trasiego;

El area de almacenamiento debe estar protegida perimetralmente por lo
menos con malla ciclén o de material no combustible y tener una altura
minima de un metro con treinta centimetros al NPT, a fin de evitar el
paso a personas ajenas a la estacion;

La zona de recipientes de almacenamiento tipo intemperie debe quedar
delimitada como minimo, por murete de concreto armado con una altura
de tres metros;
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IX. Cuando se instalen recipientes tipo intemperie, la zona donde se
ubiquen debera tener piso de concreto y contar con desnivel que
permita el desalojo de las aguas pluviales;

X. En el interior de las estaciones de carburacion, no deben existir talleres
en las areas de almacenamiento y trasiego; v,

XI. En las plantas de almacenamiento de gas, los talleres que se ubiquen
en las areas de almacenamiento y trasiego, deberan cumplir con las
distancias estipuladas en las Normas Oficiales Mexicanas de la materia.

Articulo 204.- Para evitar riesgos a la salud de la poblacion, se deberan respetar
los siguientes lineamientos:

I. No se autorizard la instalacion de estaciones de carburacién para
suministro de gas L.P., y gas natural, en zonas habitacionales
densamente pobladas;

II. Tanto los tanques de almacenamiento, como las zonas de trasiego o
todo tipo de tuberias y accesorios, medidores de suministro, maquinaria
o tomas de recepcion y suministro de la estacion; deberan ubicarse a
una distancia minima de quinientos metros con respecto a una estacion
de servicio;

lll. En la fraccion anterior la distancia mencionada, es la més cercana a la
tangente de los tanques o a las zonas de trasiego, segun sea el caso,
hasta el pardmetro del uso mencionado;

IV. El predio debe localizarse a una distancia minima de doscientos metros
de la industria de riesgo o de cualquier actividad que maneje materiales
o residuos peligrosos, tales como soldadura, fundicion o cualquier
actividad que produzca chispa o flama, entre otros;

V. El predio debera estar delimitado con barda, con una altura minima de
tres metros, en colindancias; vy,

VI. El predio debera contar con franjas de tres metros en frentes principales
y franja de tres metros en el resto de las colindancias, cuya superficie
sera destinada a areas verdes.

Articulo 205.- El tipo de sefialamiento informativo, restrictivo y de destino en
areas externas a las estaciones de servicio deberd sujetarse a las
especificaciones que establecen los manuales técnicos emitidos por la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes.

Articulo 206.- Las estaciones de carburacion para suministro de gas L.P. y gas
natural, deberan presentar el programa interno de proteccion civil y el plan de
contingencias, autorizados por la Direccion de Proteccion Civil y Bomberos, en el
momento de solicitar el permiso de construccion.

Articulo 207.- Una vez otorgado el Permiso de uso de suelo, se solicitara el
permiso de construccion, debiendo autorizar un perito de obra y un responsable
solidario de instalaciones, a quienes se les sefalara todos los lineamientos que
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deberan respetar para la construccion de las estaciones de carburacién para
suministro de gas L.P. y gas natural.

Este permiso se otorgara en los términos del titulo de las construcciones y de las
disposiciones que al respecto establezcan las autoridades competentes.

Articulo 208.- Para solicitar el dictamen de medidas de seguridad en bienes
inmuebles, ante la Direccion de Proteccién Civil y Bomberos, el interesado debera
entregar oficio de autorizacion de la Secretaria de Energia, el cual indique que las
instalaciones cumplen con las normas de seguridad para el suministro y abasto de
combustible; siendo el Unico responsable el propietario de la estacion de
carburacion para suministro de gas L.P. y gas natural, sobre el buen
funcionamiento.

TITULO QUINTO.
De las Construcciones.

Capitulo |
Disposiciones Preliminares.

Seccion Primera
Generalidades.

Articulo 209.- Las obras de construccion, instalacion, modificacion, ampliacion,
reparacion y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos
y reservas de los predios del territorio del municipio de Celaya, se sujetaran a las
disposiciones del PMDUOET.

Articulo 210.- Para efectos de este reglamento, las edificaciones en el municipio
se clasificaran conforme al PMDUOET.

Seccion Segunda
De las Restricciones.

Articulo 211.- Los proyectos para edificios, se sujetaran en cada una de sus
partes a las disposiciones y normas que establezcan el PMDUOET y el Cédigo.

Articulo 212.- En el PMDUOET se fijaran las distintas zonas en las que, por
razones de planificacion urbana se divida el municipio y determinaran el uso al que
podran destinarse los predios, asi como el tipo, clase, altura e intensidad de las
construcciones o de las instalaciones que puedan levantarse en ellos sin perjuicio
de que se apliquen las demas restricciones establecidas en el Cadigo.
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Articulo 213.- En el PMDUOET se establecen las restricciones necesarias para la
construccion o para uso de los bienes inmuebles, en fraccionamientos, en lugares
0 en predios especificos.

Estar& prohibido el derribo de arboles, salvo casos expresamente autorizados por
la DGMA y la legislacion ambiental estatal.

La Direccidn harad que se cumplan las restricciones impuestas a los predios con
fundamento en el Cadigo y el PMDUOET.

El manejo y disposicion final de los residuos generados por las obras de construccion,
instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion y demolicién, asi como las particulas y
polvos que sean generados deberan ser manejados, mitigados y controlados aplicando
las buenas préacticas ambientales contenidas en el Manual.

Articulo 214.- Las éareas adyacentes de los aerédromos seran fijadas por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes y en ellas regiran las limitaciones de
altura, uso, destino, densidad e intensidad de las construcciones que fije el
PMDUOET, previo dictamen de la mencionada Secretaria.

Articulo 215.- La Direccion determinara las zonas de proteccion a lo largo de los
servicios subterrdneos tales como viaductos, pasos a desnivel e inferior e
instalaciones similares, dentro de cuyos limites solamente podran realizarse
excavaciones, cimentaciones, demoliciones y otras obras previa autorizacion
especial de la Direccidon, la que sefalard las obras de proteccidbn que sean
necesarias realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes
mencionados.

En caso de dafios originados a terceros por la ejecucion de las obras, sera a cargo
de a quién se le otorgue el permiso.

Articulo 216.- Si las determinaciones del PMDUOET modificaran el alineamiento
oficial de un predio, el propietario, poseedor o usufructuario no podra efectuar
obras nuevas o0 modificaciones a las construcciones existentes que se
contrapongan a las nuevas disposiciones, salvo en casos especiales y previa
autorizacion expresa de la Direccion.

Capitulo Il
Ocupacion de las Construcciones.

Articulo 217.- Los propietarios, poseedores o usufructuarios, y los peritos de obra,
estan obligados a manifestar por escrito a la Direccion la terminacion de las obras
ejecutadas en sus predios, en un plazo no mayor de quince dias habiles, refiriendo
los datos de identificacion del permiso de construccién; cubriendo los derechos,
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por parte del propietario, que correspondan de conformidad con las disposiciones
legales aplicables. Al término de toda obra de mediano y alto impacto debera
existir un dictamen estabilidad estructural en cumplimiento al Art. 219 del presente,
el cual sera responsabilidad de quien ejecute la obra

Recibido por la Direccién el aviso correspondiente y verificado el cumplimiento de
las condiciones del permiso, se expedira la constancia de terminacion de obra.

Articulo 218.- En las obras que requieren permiso de uso de suelo con dictamen
aprobatorio, asi como las sefialadas en el articulo siguiente, deberan acompariar
al aviso de terminacion de obra, la constancia de seguridad y operacion, por la
cual se haga constar que las edificaciones e instalaciones correspondientes,
reunen las condiciones de seguridad para su operacion, que sefala este
reglamento y que las pruebas a que se refieren los Articulos 357 y 358 de este
reglamento resultaron satisfactorias.

La constancia a que se refiere el parrafo anterior, debera ser otorgada por un
perito de obra y registrarse ante la Direccion.

Articulo 219.- Requieren dictamen de seguridad y operacién las edificaciones e
instalaciones que formen parte de la clasificacion de los giros de medio y alto
impacto que a continuacién se mencionan:

I. Escuelas publicas o privadas y cualesquiera otras instalaciones
destinadas a la ensefianza y capacitacion;

II. Centros de reunion, iglesias, cines, teatros, salas de conciertos, salas
de conferencias, auditorios, cabarets, discotecas, pefias, bares,
restaurantes, salones de baile, de fiesta o similares, museos, estadios,
arenas, hipédromos, plazas de toros, plazas portétiles, hoteles, moteles,
tiendas de autoservicio, zonas habitacionales y condominios
habitacionales;

lll. Instalaciones deportivas o0 recreativas, tales como canchas de tenis,
frontenis, squash, karate, gimnasia ritmica, boliches, albercas, locales
para billares o juegos de salén; vy,

IV. Transportes electromecénicos. En este caso el dictamen a que se
refiere este articulo sélo se concederd después de efectuadas las
inspecciones y las pruebas correspondientes y previa exhibicion de la
responsiva que debe otorgar un responsable solidario en instalaciones.

Articulo 220.- La ocupacion y operacion de construcciones destinadas a la
ensefianza, centros de reunion y cualquier otro uso que implique la concentracion
de un numero considerable de personas, requeriran, ademas, del dictamen de la
Direccion de Proteccion Civil y Bomberos.

Articulo 221.- Recibido el aviso de terminacion de obra, asi como la constancia a
qgue se refiere el Articulo 217 de este reglamento, la Direccion ordenard una
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inspeccién para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en el permiso
respectivo y si la construccion se ajustd a los planos arquitecténicos y demas
documentos que hayan servido de base para el otorgamiento del permiso, asi
como el cumplimiento de los proyectos aprobados y para las edificaciones e
instalaciones a que se refiere el articulo anterior, verificara los requisitos de
seguridad para operacion y que las pruebas a que se refieren los Articulos 357 y
358 de este reglamento, resultaron satisfactorias, procediendo conforme a las
siguientes disposiciones.

I.  Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en el permiso,
se otorgara la autorizacién de uso y ocupacion, constituyéndose desde
ese momento el propietario, segun los términos del Articulo 218 de este
reglamento, en el responsable de operacion y mantenimiento de la
obra, a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad e higiene;

Il. La Direccién permitira diferencias en la obra ejecutada con respecto al
proyecto aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de
seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio y salubridad, se respeten
las restricciones indicadas en la constancia de alineamiento, las
caracteristicas autorizadas en el permiso respectivo, el nimero de
niveles especificados y las tolerancias que fija este reglamento y sus
Normas Técnicas Complementarias; y,

lll. Si dentro de los diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente a
aquel en que presentd el aviso, no se realiza la inspeccion, se
entendera que no existe inconveniente para la ocupaciéon de la
edificacion

Articulo 222.- Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales, tales
como fabricas, bodegas, talleres o laboratorios, se requerira la autorizacion de
operacion, previa inspeccion que practique la Direccion.

La autorizacion que refiere el parrafo anterior, se otorgara solamente si de la
inspeccion resulta que la edificacién redne las caracteristicas de ubicacion, de
construccion y de operacion que para esa clase de establecimiento o instalaciones
exige este reglamento y las demas disposiciones relativas de la materia.

La autorizacién tendra una vigencia de un afio y sera revalidada por periodos
iguales de tiempo, previa verificacion de las autoridades competentes de que la
edificacion satisface los requisitos exigidos en relacion con el giro, equipo,
maquinaria e instalaciones existentes en él.

Articulo 223.- Si del resultado de la inspeccion a que se refiere el Articulo 221 de
este reglamento y del cotejo de la documentacion correspondiente apareciera que
la obra no se ajustd al permiso o las modificaciones al proyecto autorizado
excedieron los limites a que se refiere el mismo articulo, la Direccién ordenara al
propietario efectuar las modificaciones que fueren necesarias. En tanto que las

70



modificaciones no se ejecuten a satisfaccién de la propia Direccion, no autorizara
el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 224.- Para las construcciones del grupo a que se refiere el Articulo 298
de este reglamento, se deberd registrar ante la Direcciébn una Constancia de
Seguridad Estructural que cumpla con los requisitos que fije la propia Direccion,
renovada cada cinco afios o después de que suceda una eventualidad provocada
por fendmenos naturales, tecnoldgicos o humanos; en la que un responsable
solidario en seguridad estructural haga constar que dichas construcciones se
encuentran en condiciones adecuadas de seguridad, de acuerdo con las
disposiciones de este reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 225.- La Direccion podra ordenar la demolicion parcial o total de una obra
con cargo al propietario, poseedor o usufructuario, que se haya realizado sin
permiso, por haberse ejecutado en contravencion a este reglamento,
independientemente de las sanciones que procedan.

Articulo 226.- Cuando alguna construccién, estructura o instalacién represente
algun riesgo para las personas o los bienes, la Direccion notificara a los afectados
la orden de desocupacion temporal o definitiva si fuere necesario, como resultado
del dictamen técnico, estableciendo el tiempo que el dictamen recomiende.

Articulo 227.- Cuando se demuestre que la obra cumple con este reglamento y
los demas ordenamientos legales respectivos, la Direccidon podra conceder el
registro de obra ejecutada al propietario, poseedor o usufructuario, quien debera
sujetarse al siguiente procedimiento:

I. Presentar solicitud de regularizacion y registro de obra, con la
responsiva de un perito de obra y de los responsables solidarios, en los
casos que establece el Articulo 219 de este reglamento;

[I. Acompafar a la solicitud los documentos siguientes: permiso de
namero oficial, planos arquitecténicos y estructurales de la obra
ejecutada y los demas documentos que este reglamento y otras
disposiciones exijan para la expedicidén del permiso de construccion con
la responsiva de un perito de obra, y del responsable solidario, en su
caso; Yy,

lll. Recibida la documentacion, la Direccion procedera a su revision y en su
caso, practicara la inspeccién a la obra de que se trate y si de ella
resultare que la misma cumple con los requisitos legales,
reglamentarios y administrativos aplicables y se ajusta a los
documentos exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro de
obra, se autorizara su registro, previo pago de los derechos fiscales.

Articulo 228.- Cualquier uso distinto al autorizado en predios o edificaciones ya
ejecutadas requerira de previo permiso de construccion y aviso de inspeccion
sanitaria por parte del municipio, en los casos sefialados en este reglamento y en
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la Ley de Salud del Estado respectivamente, se podran autorizar los cambios de
uso si el PMDUOET lo permite y si se efectian las modificaciones, instalaciones y
pruebas de carga adicionales necesarias para cumplir con los requisitos que
establece el presente reglamento para el nuevo uso.

Capitulo Il
Del Proyecto Arquitectdnico

Seccion Primera
De los Requerimientos del Proyecto
Arquitecténico.

Articulo 229.- Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento,
higiene, seguridad, estabilidad, prevencion y atencibn a emergencias,
acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad estructural, integracion al
contexto e imagen urbana de las edificaciones en el municipio, los proyectos
arquitectonicos correspondientes deberan cumplir con los requerimientos
establecidos en este titulo para cada tipo de edificacién, en las Normas Técnicas
Complementarias de la Arquitectonica e Instalaciones y las demas disposiciones
legales aplicables de la materia.

Articulo 230.- Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una
fachada, tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y ventanas situadas
a una altura menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de
banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta diez centimetros. Estos
mismos elementos situados a una altura mayor, podran sobresalir hasta veinte
centimetros.

Los balcones y terrazas situados a una altura mayor a la mencionada podran
sobresalir del alineamiento hasta sesenta centimetros, pero al igual que todos los
elementos arquitectonicos, deberan ajustarse a las restricciones sobre la distancia
a lineas de transmisidn que sefialen las normas sobre obras e instalaciones
eléctricas aplicables.

Cuando la banqueta tenga una anchura menor de un metro de ancho no se
permitiran los balcones.

Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento solo sesenta centimetros y
sin exceder siempre, el ancho de la banqueta, en primer y subsecuentes niveles, y
noventa centimetros en losa de azotea, no debiendo usarse como balcén, area
habitable o que incremente el area util cuando su construccion se proyecte sobre
la vialidad urbana.

Todos los elementos de la marquesina en primer nivel deberan estar situados a
una altura mayor de dos metros con cincuenta centimetros sobre el nivel de la
banqueta, estas disposiciones no son aplicables a las zonas histéricas.
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Articulo 231.- Ningun punto del edificio podra estar a mayor altura que dos veces
de su distancia minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el
alineamiento opuesto a la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o
jardines, el alineamiento opuesto para los fines de este articulo, se localizard a
cinco metros hacia dentro del alineamiento de la acera opuesta.

La altura de la edificacion debera medirse a partir de la cota media de la
guarnicion de la acera en el tramo de calle correspondiente al frente del predio.

La Direccion podra fijar otras limitaciones a la altura de los edificios en
determinadas zonas, de acuerdo con los Articulos 212 y 213 de este reglamento.

Articulo 232.- Cuando una edificacion se encuentre ubicada en la esquina de dos
calles de anchos diferentes, la altura méaxima de la edificacion con frente a la calle
angosta podra ser igual a la correspondiente a la calle mas ancha, hasta una
distancia equivalente a dos veces el ancho de la calle angosta, medida a partir de
la esquina, el resto de la edificacién sobre la calle angosta tendra como limite de
altura el sefialado en el articulo anterior.

Articulo 233.- La superficie construida méaxima permitida en los predios sera la
gue se determine, de acuerdo con las intensidades de uso del suelo y densidades
maximas establecidas en el PMDUOET.

Para efectos de este articulo, las areas de estacionamiento no contardn como
superficie construida.

Articulo 234.- Sin perjuicio de las superficies construidas maximas permitidas en
los predios, establecidos en el articulo anterior, para lograr la recarga de los
mantos acuiferos, se debera permitir la filtracion de agua de lluvia al subsuelo, por
lo que las futuras construcciones proporcionaran un porcentaje de la superficie del
predio, preferentemente como area verde, en caso de utilizarse pavimento éste
sera permeable.

Los predios con area menor de quinientos metros cuadrados deberan dejar sin
construir como minimo las areas establecidas en el PMDUOET.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en gue se encuentra ubicado el
predio, se dificulte la filtracion o ésta resulte inconveniente, la Direccion podra
autorizar medios alternativos para la filtracion o el aprovechamiento de las aguas
pluviales.

Quedan exceptuados de la aplicacion de este articulo los predios e inmuebles
ubicados dentro del perimetro “A” del centro histérico.
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Articulo 235.- Las edificaciones que, conforme al PMDUOET, tengan intensidad
media o alta, cuyo limite posterior sea orientacion norte y colinde con inmuebles
de intensidad baja o muy baja, deberan conservar una restriccion hacia dicha
colindancia del quince por ciento de su altura maxima, sin perjuicio de cumplir con
lo establecido en este reglamento para patios de iluminacién y ventilacion.

Se deberé verificar que la superacion de edificios nuevos con predios o edificios
colindantes cumplan con lo establecido en el Articulo 330 de este reglamento, el
PMDUOET y sus Normas Complementarias.

Articulo 236.- La separacion entre edificios de habitacion plurifamiliar de hasta
cincuenta viviendas sera cuando menos la que resulte de aplicar la dimension
minima establecida en este reglamento para patios de iluminacién y ventilacion de
acuerdo al tipo del local y a la altura promedio de los paramentos de los edificios
en cuestion.

En Conjuntos habitacionales de mas de cincuenta viviendas la separacion entre
edificios en direccidbn Norte-Sur sera por lo menos del sesenta por ciento de la
altura promedio de los mismos y en Direccion Este-Oeste serd por lo menos del
cien por ciento.

Articulo 237.- Las edificaciones segun su tipo, deberan contar como minimo con
las dimensiones, caracteristicas y los espacios para estacionamientos de
vehiculos que se establecen en las Normas Técnicas Complementarias.

Seccion Segunda
De la Higiene, Servicios
y Acondicionamiento Ambiental.

Articulo 238.- Las edificaciones destinadas a cines, auditorios, teatros, salas de
conciertos, aulas escolares, centros de capacitacion o espectaculos deportivos
deberan garantizar la visibilidad de todos los espectadores al area en que se
desarrolla la funcién o espectaculo, bajo las normas siguientes:

I. La iséptica o condicion de igual visibilidad debera calcularse con una
constante de doce centimetros, medida equivalente a la diferencia de
niveles entre el ojo de una persona y la parte superior del espectador
gue se encuentre en la fila inmediata inferior;

II. En cines o locales que utilicen pantallas de proyeccion, el angulo
vertical formado por la visual del espectador al centro de la pantalla y
una linea normal a la pantalla en el centro de la misma, no debera
exceder de treinta grados, y el angulo horizontal formado por la linea
normal a la pantalla, en los extremos y la visual de los espectadores
mas extremos, a los extremos correspondientes de la pantalla, no
deberan exceder de cincuenta grados, y;
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lll. En aulas de edificaciones de educacion elemental y media, la distancia
entre la ultima fila de bancas o mesas y el pizarron no debera ser mayor
a doce metros.

Articulo 239.- Los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en
edificaciones para habitacion plurifamiliar, conjuntos habitacionales, oficinas de
salud, capacitacion, educacion y cultura, recreacioén y alojamiento que produzcan
una intensidad sonora mayor a sesenta y cinco decibeles, medida a cincuenta
centimetros, en el exterior del local, deberan estar aisladas en locales
acondicionados acusticamente, de manera que reduzcan la intensidad sonora, por
lo menos, a dicho valor.

Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento que
produzcan una intensidad sonora mayor de cincuenta y cinco decibeles deberan
estar aisladas en locales acondicionados acusticamente, de manera que reduzcan
la intensidad sonora, por lo menos a dicho valor medido a siete metros en
cualquier direccién, fuera de los linderos del predio del establecimiento,
atendiendo lo que al respecto dicte la DGMA.

Articulo 240.- Los estacionamientos publicos tendran carriles separados
debidamente sefalados, para la entrada y salida de los vehiculos, con una
anchura minima del arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.

Debera tener un area con la guarnicion de color rojo con la leyenda “area
exclusiva para bomberos”.

Ademas del presente reglamento (ROT) para el disefio, autorizaciébn vy
funcionamiento de los estacionamientos publicos, se deberd observar el
reglamento de estacionamientos publicos para el municipio de Celaya, Gto.

Articulo 241.- Los estacionamientos tendran areas de espera techadas para la
entrega y recepcion de vehiculos ubicadas a cada lado de los carriles a que se
refiere el articulo anterior, con una longitud minima de seis metros y una anchura
no menor de un metro veinte centimetros. El piso terminado estara elevado quince
centimetros sobre la superficie de rodamiento de los vehiculos.

La Direccion establecera otras condiciones, segun sea el caso, considerando la
frecuencia de llegada de los vehiculos, la ubicacion del inmueble y sus
condiciones particulares de funcionamiento.

Articulo 242.- Los estacionamientos publicos tendran una caseta de control anexa
al area de espera para el publico, situada a una distancia no menor de cuatro
metros con cincuenta centimetros, del alineamiento y con una superficie minima
de un metro cuadrado.
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Tratandose de estacionamientos con mas de un nivel deberan contar con los
dispositivos de seguridad y atencibn a emergencias, en el caso de los
subterraneos tendra ademas un sistema de red contraincendios, el cual debera
cumplir con las especificaciones que establece la NOM- 025 DE LA N.F.P.A.

Articulo 243.- En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en
rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos
capaces de resistir los posibles impactos de los automaviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deberan
tener una banqueta de quince centimetros de altura y treinta centimetros de
anchura, con los angulos redondeados.

Articulo 244.- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan
estar separadas de las de peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima de quince por ciento, con una anchura
minima, en rectas, de dos metros con cincuenta centimetros, y en curvas de tres
metros con cincuenta centimetros. El radio minimo en curvas, medido al eje de la
rampa, sera de siete metros con cincuenta centimetros.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicion con una altura de quince
centimetros y una banqueta de proteccion con anchura minima de treinta
centimetros en rectas y cincuenta centimetros en curva. En este ultimo caso
debera existir un pretil de sesenta centimetros de altura por lo menos. Todas las
protecciones y guarniciones deberan ser pintadas en color amarillo reflejante.

Articulo 245.- Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de
los estacionamientos publicos estaran separadas entre si y de las destinadas a los
vehiculos, deberan ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcion y
entrega de vehiculos y cumpliran lo dispuesto para escaleras en este reglamento.

Articulo 246.- En los estacionamientos de servicio privado no se exigiran los
carriles separados, areas para recepcion y entrega de vehiculos, ni casetas de
control.

Seccion Tercera
De las Previsiones Contra Incendio.

Articulo 247.- Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y equipos
para prevencion y combate de incendios. Estos deberdn mantenerse en Optimas
condiciones de funcionamiento para lo cual deberan ser revisados periodicamente.
El propietario o perito de obra designado para la etapa de operacién y
mantenimiento, en las obras que se requiera segun el Articulo 219 de este
reglamento, llevara un libro donde registrara los resultados de estas pruebas y lo
exhibira a las autoridades competentes a solicitud de éstas.
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La Direccion tendra la facultad de exigir en cualquier construccion las instalaciones
0 equipos especiales que establezcan las Normas Técnicas Complementarias,
ademas de los sefalados en esta seccion.

Articulo 248.- Para efectos de esta seccion, la tipologia de edificaciones
establecida en el articulo de este reglamento se agrupa de la siguiente manera:

I. De riesgo menor son las edificaciones de hasta veinte metros de altura,
hasta ciento cincuenta ocupantes y hasta mil quinientos metros
cuadrados;

Il. De riesgo mayor son las edificaciones de méas de veinte metros de altura
0 mas de ciento cincuenta ocupantes o mas de mil quinientos metros
cuadrados. Las bodegas, centros de acopio, depdésitos e industrias de
cualguier magnitud, que manejen sustancias, explosivos o cualquier
material flamable o de facil combustion; y,

lll. Las que produzcan corrosion, gases, humos, polvos, emanaciones,
ruidos, vibraciones, cambios sensibles de temperatura, malos olores u
otros efectos perjudiciales o molestos para las personas o que puedan
causar dafio a las propiedades.

El analisis para determinar los casos de excepcion a esta clasificacion y los
riesgos correspondientes se estableceran en las Normas Técnicas
Complementarias.

Articulo 249.- Los elementos estructurales de acero de las edificaciones de riesgo
mayor, deberan protegerse con elementos o recubrimientos de concreto,
mamposteria, yeso, cemento portland con arena ligera, perlita o vimiculita,
aplicaciones a base de fibras minerales, pinturas retardantes al fuego u otros
materiales aislantes que apruebe la Direccion, en los espesores necesarios para
obtener los tiempos minimos de resistencia al fuego establecidos en el articulo
anterior.

Articulo 250.- Los elementos estructurales de madera de las edificaciones de
riesgo mayor, deberan protegerse por medio de aislantes o retardantes al fuego
que sean capaces de garantizar los tiempos minimos de resistencia al fuego
establecido en esta seccion, segun el tipo de edificacion.

Los elementos sujetos a altas temperaturas, como tiros de chimeneas, campanas
de extraccion o ductos que puedan conducir gases a mas de ochenta grados
Celsius deberan distar de los elementos estructurales de madera un minimo de
sesenta centimetros. En el espacio comprendido en dicha separacion debera
permitirse la circulacién del aire.

Articulo 251.- Las edificaciones de riesgo menor con excepcion de los edificios
destinados a habitacion, de hasta cinco niveles, contaran con una sefializacion
visible indicando las zonas de seguridad y las rutas de evacuacion, con letrero a
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cada veinte metros o en cada cambio de direccidén de la ruta. Estos letreros se
ubicaran a una altura minima de dos metros veinte centimetros. El tamafio y estilo
de los caracteres permitiran su lectura hasta una distancia de veinte metros.

Cuando se trate de escaleras, el letrero “Ruta de Evacuacion” se ubicara dentro
del cubo de cada nivel de embarque. Adicionalmente se afadira otra leyenda
“Esta usted en el nivel....., Faltan... Niveles para la salida a la vialidad urbana”.

Contar en cada piso con extintores contra incendio facilmente accesibles y su
sefalizacion en la construccion.

En edificios de servicio publico las leyendas de los letreros deben estar escritas
con sistema braille a una altura de un metro con veinte centimetros sobre el nivel
de piso.

Articulo 252.- Los materiales utilizados en recubrimientos de muros, cortinas,
lambrines y falsos plafones deberan cumplir con los indices de velocidad de
propagacion del fuego que establezcan las normas técnicas complementarias.

Articulo 253.- Las edificaciones de diez niveles en adelante deberan contar,
ademas, con sistemas de alarmas contra incendio y con indicadores visuales y
sonoros independientes entre si.

Los tableros de control de estos sistemas deberan localizarse en lugares visibles
desde las &reas de trabajo del edificio y su numero al igual que el de los
dispositivos de alarma, sera fijado por la Direccion.

El funcionamiento de los sistemas de alarma contra incendios debera ser
aprobado, por lo menos, cada sesenta dias naturales.

Articulo 254.- Durante la ejecucion de la obra las medidas de proteccion deberan
proporcionarse a las colindancias y areas conexas.

Articulo 255.- Las edificaciones deberan contar con sefalizacion visible en la
proximidad de acceso a los elevadores, bandas o escaleras eléctricas, con la
leyenda escrita:

“En caso de sismo o incendio, no utilice el elevador, banda o escalera eléctrica,
emplee la escalera alterna”.

En edificios de servicio publico esta leyenda debe ser escrita con sistema braille a
una altura de un metro con veinte centimetros sobre el nivel del piso.

Las puertas de los cubos de escaleras, en cada nivel y en azoteas, deben contar
con lampara de emergencia, barandales, cerraduras de panico y cierrapuertas y
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con letreros en ambos lados, con la leyenda escrita: “Esta puerta debe
permanecer cerrada”.

Articulo 256.- Los ductos para instalaciones, excepto los de retorno de aire
acondicionado, se prolongaran y ventilaran sobre la azotea més alta a que tengan
acceso. Las puertas o registros seran de materiales a prueba de fuego y deberan
cerrarse automaticamente.

Los ductos de retorno de aire acondicionado estaran protegidos en su
comunicaciéon con los plafones que actien como camaras plenas, por medio de
compuertas o persianas provistas de fusibles construidas en forma tal que se
cierren automaticamente bajo la accion de temperaturas superiores a sesenta
grados Celsius.

Articulo 257.- Los tiros o tolvas para conduccion de materiales diversos, ropa,
desperdicios o basura, se prolongaran, por arriba de las azoteas. Sus compuertas
0 buzones deberan ser capaces de evitar el paso del fuego o de humo de un piso
a otro del edificio y se construiran con materiales a prueba de fuego.

Articulo 258.- En los locales de los edificios destinados a estacionamiento de
vehiculos, quedaran prohibidos los acabados o decoraciones a base de materiales
inflamables, asi como el almacenamiento de liqguidos o materias inflamables o
explosivos.

Articulo 259.- Los plafones y sus elementos de suspensién y sustentacion se
construiran exclusivamente con materiales cuya resistencia al fuego sea de una
hora por lo menos.

En caso de plafones falsos, ningin espacio comprendido entre el plafén y la losa
se comunicara directamente con cubos de escaleras o de elevadores.

Los canceles que dividan areas de un mismo departamento o local podran tener
una resistencia al fuego menor a la indicada para muros interiores divisorios,
siempre y cuando no produzcan gases toxicos o explosivos bajo la accién del
fuego.

Articulo 260.- Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y
gases sean conducidos por medio de un tiro directamente al exterior en la parte
superior de la edificacion, debiendo instalarse la salida a una altura de un metro
con cincuenta centimetros, sobre el nivel de la azotea; se disefiaran de tal forma
que peridédicamente puedan ser deshollinadas y limpiadas.

Los materiales inflamables que se utilicen en la construccion y los elementos
decorativos, estaran a no menos de sesenta centimetros de las chimeneas y en
todo caso, dichos materiales se aislaran por elementos equivalentes en cuanto a
resistencia al fuego.
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Articulo 261.- Las campanas de estufas o fogones excepto de viviendas
unifamiliares, estaran protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la
campana y su unién con la chimenea y por sistemas contra incendio de operacion
automatica o manual.

Articulo 262.- En los pavimentos de las areas de circulaciones generales de
edificios, se emplearan unicamente materiales a prueba de fuego y se deberan
instalar letreros prohibiendo la acumulacion de elementos combustibles e
inflamables.

Articulo 263.- Los edificios e inmuebles destinados a estacionamiento de
vehiculos deberan contar con areneros de doscientos litros de capacidad,
colocados a cada treinta metros, en lugares accesibles y con su sefialamiento.
Cada arenero debera estar equipado con una pala.

No se permitira el uso de materiales combustibles o inflamables en ninguna
construccion o instalacion de los estacionamientos.

Articulo 264.- Las casetas de proyeccion que utilicen arco voltaico tendran su
acceso y salida independientes de la sala de funcién; no tendran comunicacion
con ésta, se ventilaran por medios artificiales y se construirAn con materiales
incombustibles.

Articulo 265.- El disefio, seleccion, ubicacion e instalacion de los sistemas contra
incendio en edificaciones de riesgo mayor, segun la clasificacion del Articulo 219,
debera estar avalada por un responsable solidario en instalaciones en el area de
seguridad contra incendios.

En edificaciones de mas de cinco niveles para hospedaje, oficinas o zonas
habitacionales tendran un sistema de comunicacion en cada nivel para alertar a la
poblacién en caso de emergencia, ademas contaran con cisterna con capacidad
de diez mil litros de agua, para succién en caso de incendio.

Seccion Cuarta
Dispositivos de Seguridad y Proteccion.

Articulo 266.- Las edificaciones destinadas a la guarda y exhibicion de animales y
las edificaciones de deportes y recreacion, deberan contar con rejas y desniveles
para proteccién al publico, en el nimero, dimensiones minimas, condiciones de
disefio y casos de excepcibn que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias.

Articulo 267.- Los aparatos mecéanicos de ferias deberan contar con rejas o
barreras de por lo menos un metro con veinte centimetros de altura en todo su
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perimetro, a una distancia de por lo menos un metro con cincuenta centimetros de
la proyeccion vertical de cualquier giro 0 movimiento del aparato mecanico.

Articulo 268.- Los locales destinados al depdsito o venta de explosivos y
combustibles deberan cumplir con lo que establezcan las normas técnicas
complementarias, las autoridades que correspondan al tipo de explosivo o
combustible y la Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos.

Articulo 269.- Las edificaciones deberan estar equipadas con sistemas de
pararrayos en los casos y bajo las condiciones que se determinen en las normas
técnicas complementarias.

Articulo 270.- Los vidrios, ventanas, cristales y espejos de piso a techo en
cualquier edificacion deberan contar con barandales y manguetes a una altura de
noventa centimetros del nivel del piso, disefiados de manera que impidan el paso
de nifios a través de ellos, o estar protegidos con elementos que impidan el
choque del publico contra ellos.

Seccion Quinta
De la Integracion al Contexto e Imagen Urbana.

Articulo 271.- Las edificaciones que se proyecten en zonas del patrimonio
histérico, artistico o arqueolégico de la federacion o del municipio, deberan
sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y
todas las demas que sefialen para cada caso el INAH o el PMDUOET.

Con relacion a las banquetas existentes para cualquier modificacion de la misma,
serd necesario contar con el permiso de construccion, quedando prohibida la
colocacién de elementos extrafios como son: jardineras, postes, bancas, etc. salvo
que se trate de un proyecto integral promovido por la administracién municipal

Articulo 272.- Las edificaciones que requieren permiso de uso del suelo, segun lo
qgue establece el Articulo 218 de este reglamento, deberan acompafar a dicha
solicitud, los estudios de imagen urbana con el siguiente contenido minimo:

I. Levantamiento de las fachadas del frente o frentes de la manzana
donde se proyecta la edificacion y de las manzanas o construcciones
vecinas inmediatas, mostrando la edificacion proyectada en el predio
gue le corresponde;

Il. Reporte fotografico del frente o frentes de la manzana donde se
proyecta la edificaciéon, sefialando el predio que le corresponde;y,

[1l. Justificacion sobre la integracion del proyecto a su entorno.

Articulo 273.- Se permitird el uso de vidrios y materiales reflejantes en las
fachadas de las edificaciones siempre y cuando se demuestre, mediante los
estudios de asoleamiento y reflexion especular, que el reflejo de los rayos solares
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no provocara deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas o
vialidad urbana ni aumentara la carga térmica en el interior de edificaciones
vecinas.

Articulo 274.- Las fachadas de colindancia de las edificaciones de cinco niveles o
mas que formen parte de los paramentos de patios de iluminacion y ventilacién de
edificaciones vecinas, ubicadas en zonas urbanas habitacionales de acuerdo con
la zonificacion del PMDUOET, deberan ser acabados impermeables y de color
claro.

Articulo 275.- Todas las cuestiones relativas de integracion contextual e Imagen
Urbana que no estén referidas en el presente capitulo, deberan sujetarse a los
lineamientos legales que sobre la materia existen con base al PMDUOET.

Seccidn Sexta
De las Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias.

Articulo 276.- Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o
mas y las edificaciones ubicadas en zona cuya red publica de agua potable tenga
una presion inferior a diez metros de columna de agua, deberan contar con
cisternas calculadas para almacenar dos veces la demanda minima diaria de agua
potable de la edificacién y equipadas con sistema de bombeo.

Las cisternas deberan ser completamente impermeables, tener registros con cierre
hermético y sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos, de cualquier tuberia
permeable de aguas negras.

Articulo 277.- Los tinacos deberan colocarse a una altura de por lo menos, dos
metros arriba del mueble sanitario mas alto. Deberan ser de materiales
impermeables e inocuos y tener registros con cierre hermético y sanitario. Asi
como también deben ser no visibles desde la perspectiva visual de la calle
colindante a su fachada, no sumando en altura permitida los elementos
constructivos utilizados para cumplir esta disposicion.

Articulo 278.- Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deberan ser
de cobre rigido, cloruro de polivinilo, o de otros materiales que apruebe la
Direccion.

Articulo 279.- Las instalaciones de infraestructura hidraulica y sanitaria que deban
realizarse en el interior de predios de conjuntos habitacionales y otras
edificaciones de gran magnitud, deberan sujetarse a lo que disponga la Direccién
para cada caso.

Articulo 280.- Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios deberan tener
llaves de cierre automatico o aditamentos economizadores de agua; los inodoros
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tendran una descarga maxima de seis litros en cada servicio; las regaderas y los
mingitorios, tendran una descarga maxima de diez litros por minuto y dispositivos
de apertura y cierre de agua que evite su desperdicio y los lavabos y las tinas,
lavaderos de ropa y fregaderos tendran llaves que no consuman mas de diez litros
por minuto.

Articulo 281.- En las edificaciones establecidas en el Articulo 219 de este
reglamento, la Direccion exigira la realizacion de estudios de factibilidad
sujetdndose a lo dispuesto por la legislacion en materia ambiental, para definir la
obligatoriedad de tener separadas sus instalaciones en aguas pluviales, jabonosas
y negras, las cuales se canalizaran por sus respectivos albafales para su uso,
aprovechamiento o desalojo; de acuerdo con las Normas Técnicas
Complementarias.

Tratandose de edificaciones que usualmente descarguen residuos derivados del
petréleo, téxicos o altamente contaminantes, deberdn contar con trampas o
dispositivos de separacion a fin de evitar su desalojo a la red municipal.

Articulo 282.- En las edificaciones de habitacion unifamiliar de hasta tres mil
metros cuadrados con consumos maximos de agua de doscientos cincuenta
metros cubicos mensuales, ubicadas en zonas donde exista el servicio publico de
alcantarillado de tipo separado, los desagies seran separados, uno para aguas
pluviales y otro para aguas residuales. En el resto de las edificaciones los
desagies se haran separados y estaran sujetos a los proyectos de uso racional de
agua, reuso, tratamiento, regularizacion y sitio de descarga que apruebe la
Direccion.

Articulo 283.- Las tuberias de desagiie de los muebles sanitarios deberan de ser
de cobre, cloruro de polivinilo o de otros materiales que apruebe la direccion.

Las tuberias de desagie tendrdn un didmetro no menor de treinta y dos
milimetros, ni inferior al de la boca de desagie de cada mueble sanitario. Se
colocaran con una pendiente minima de dos por ciento.

Articulo 284.- Queda prohibido el uso de géargolas o canales que descarguen
agua a chorro fuera de los limites propios de cada predio.

Articulo 285.- Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una
edificacion hacia fuera de los limites de su predio, deberan ser de quince
centimetros de didmetro como minimo, contar con una pendiente minima de dos
por ciento y cumplir con las normas de calidad que expida la autoridad
competente.

Los albafales deberan estar provistos en su origen de un tubo ventilador de cinco
centimetros de diametro minimo, que se prolongara cuando menos treinta
centimetros sobre del nivel de la azotea de la construccion.
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Articulo 286.- Los albafales deberan tener registros colocados a distancias no
mayores de diez metros entre cada uno y en cada cambio de direccion del albafal.
Los registros deberan ser de cuarenta por sesenta centimetros cuando menos
para profundidades de hasta un metro; de cincuenta por setenta centimetros,
cuando menos para profundidades mayores de uno hasta dos metros y de sesenta
por ochenta centimetros, cuando menos para profundidades de més de dos
metros. Los registros deberan tener tapas con cierre hermético, a prueba de
roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables o
complementarios, o locales de trabajo y reunion deberan tener doble tapa con
cierre hermético. Asi como también el registro de conexion a la red, se debera
colocar dentro de su predio a una distancia no mayor de 1.00m del limite del
mismo

Articulo 287.- En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico, la
Direccion autorizard el uso de fosas sépticas de procesos bioenzimaticos de
transformacion rapida, siempre y cuando se demuestre la absorcion del terreno.

Las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas negras que provengan de
inodoros y mingitorios.

En el caso de zonas con suelos inadecuados para la absorcién de las aguas
residuales, la Direccidon determinard el sistema de tratamiento a instalar.

Articulo 288.- La descarga de agua de fregaderos que conduzcan a pozos de
absorcion o terrenos de oxidacion deberan contar con trampas de grasa
registrables. Los talleres de reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan
contar en todos los casos con trampas de grasa en las tuberias de agua residual
antes de conectarlas a colectores publicos.

Articulo 289.- Se deberan colocar desarenadores en las tuberias de agua residual
de estacionamientos publicos descubiertos y circulaciones empedradas de
vehiculos.

En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua
freatica durante el proceso de cimentacion, o con motivo de cualquier desague
que se requiera, se descargara el agua en un decantador para evitar que sélidos
en suspension azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al
arroyo de la calle o a la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la
construccion el albafal autorizado que se conecta al drenaje.

Articulo 290.- En las edificaciones ubicadas en calles con red de alcantarillado
publico, el propietario, poseedor o usufructuario debera solicitar la conexion del
albafial con dicha red, de conformidad con lo que disponga JUMAPA, y previo
pago de los derechos fiscales.
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Seccion Séptima
De las Instalaciones Eléctricas.

Articulo 291.- Las instalaciones eléctricas de edificaciones deberan ajustarse a
las disposiciones establecidas en las normas técnicas complementarias de
instalaciones eléctricas y por este reglamento.

Articulo 292.- Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deberan contar
por lo menos, con un contacto o salida de electricidad con una capacidad nominal
de quince amperes.

Articulo 293.- Los circuitos eléctricos de iluminacion de las edificaciones, deberan
tener un interruptor por cada cincuenta metros cuadrados o fracciones de
superficie iluminada, excepto las de comercio, recreacion e industria que deberan
observar lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 294.- Las edificaciones de salud, recreacidén, centros comerciales y
comunicaciones y transportes deberan tener sistemas de iluminacién de
emergencia con encendido automatico, para iluminar pasillos, salidas, escaleras,
vestibulos, sanitarios, salas y locales de concurrentes, salas de curaciones,
operaciones y expulsién y letreros indicadores de salidas de emergencia, en los
niveles de iluminacién establecidos por este reglamento y sus Normas Técnicas
Complementarias para esos locales. Las edificaciones de estructura metélica
deberan ser aterrizadas en cada una de sus estructuras de forma conveniente de
acuerdo al sitio de edificacion.

Seccion Octava
De las Instalaciones de Combustible.

Articulo 295.- Las edificaciones que requieran mas instalaciones de combustibles
deberan cumplir con las disposiciones establecidas por las autoridades
competentes, asi como por las Normas Técnicas Complementarias de este
reglamento.

Seccién Novena
De la Seguridad Estructural en las Construcciones.

Articulo 296.- La Direccion vigilara la seguridad integral e higiene que debera
cumplirse en el proyecto de ejecucion y mantenimiento de la edificacion, la que
podra tomar en cuenta la opinién de los “Minimos Requisitos Técnicos” que el
Colegio de Ingenieros Civiles de Celaya, A. C, establece, con relacién al disefio

85



estructural, memorias de calculo, planos estructurales de los diferentes proyectos
por ejecutar. A través de la vigilancia y visto bueno de la CPORS, La bitacora de
obra seré responsabilidad del P.O. y debera realizarse a través de la plataforma
de permisos de construccion, con una evidencia fisica en obra para todos los
inmuebles de alto impacto y para los de mediano y bajo impacto solo en
plataforma.

En el libro de bithcora debera anotarse, en lo relativo a los aspectos de seguridad
estructural, la descripcion de los procedimientos de edificacién utilizados, las
fechas de las distintas operaciones, la interpretacion y la forma en que se han
resuelto detalles estructurales no contemplados en el proyecto estructural, asi
como cualquier modificacion o adecuacion que resulte necesaria al contenido de
los mismos. Toda modificacién, adicidn o interpretacion de los planos estructurales
debera ser aprobada por el perito responsable de obra o por el responsable
solidario en seguridad estructural, en su caso deberan elaborarse planos que
incluyan las modificaciones significativas del proyecto estructural que se hayan
aprobado y realizado.

Las disposiciones de este titulo se aplican tanto a las edificaciones nuevas como a
las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones o demoliciones
de las obras a que se refiere este reglamento.

Para puentes, tuneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no
convencionales, pueden requerirse disposiciones especificas que difieren en
algunos aspectos de las contenidas en este titulo.

Articulo 297.- La Direccibn expedira y aplicara las Normas Técnicas
Complementarias autorizadas por el Ayuntamiento, para definir los requisitos
especificos de ciertos materiales y sistemas estructurales, asi como
procedimientos de disefio para acciones particulares, como efectos de sismos y de
vientos.

Esta misma direccion tendra la facultad de promover su modificacion y
actualizacion cuando asi lo considere necesario

Articulo 298.- Para los efectos de este titulo las construcciones se clasifican en
los siguientes grupos:

I.  Grupo A. Edificaciones cuya falla estructural podria causar la pérdida de
un numero elevado de vidas o pérdidas econdémicas o culturales
excepcionalmente altas, o que constituyan un peligro significativo por
contener sustancias toéxicas o explosivas, asi como edificaciones cuyo
funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia urbana, como:
hospitales, escuelas, terminales de transporte, estaciones de bomberos,
centrales eléctricas y de telecomunicaciones; estadios, depdsitos de
sustancias inflamables o toxicas; museos y edificios que alojen archivos
y registros publicos de particular importancia y

86



. Grupo B. Edificaciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y
locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales
no incluidas en el grupo A, segun sea el caso.

Edificaciones de mé&s veinticinco metros, de altura o con mas de seis mil metros
cuadrados de éarea total construida y construcciones de mas de quince metros de
altura 6 tres mil metros cuadrados de area total construida, en zonas de falla
geoldgica, en ambos casos las areas se refieren a un solo cuerpo de edificio que
cuente con medios propios de desalojo, (acceso y escaleras), incluyen las areas
de anexos, como pueden ser los propios cuerpos de escaleras. El area de un
cuerpo que no cuente con medios propios de desalojo se adicionara a la de aquél
otro a través del cual se desaloje. Ademas de templos, salas de espectaculos y
edificios que tengan salas de reunion que puedan alojar mas de doscientas
personas.

Articulo 299.- Dada la existencia de las fallas geolégicas que afectan al municipio,
para los efectos de este titulo, se establecen las siguientes disposiciones:

I.  No podra construirse edificacién alguna dentro de una distancia inferior
a diez metros, a cada lado del eje principal o ramificacién evidente de la
falla geoldgica, atento a lo dispuesto por el PMDUOET;

Il. Los predios e Inmuebles existentes que se encuentren dentro de una
distancia inferior a diez metros, a cada lado del eje principal o
ramificacion evidente de la falla geoldgica, conforme al programa
mencionado, no podran ser objeto de ningun tipo de construccion,
ampliacion o remodelacion, salvo los casos de reparaciones que
tiendan Unica y exclusivamente a evitar peligro y riesgo a los
moradores, vecinos, transeuntes o sistemas de servicios publicos;

lll. La Direccién determinara en todo caso, la necesidad de desalojar y/o
demoler las edificaciones que sean afectadas estructuralmente por las
fallas geoldgicas y que, por tal razén, constituyan un peligro o riesgo
inminente para sus moradores, vecinos, transeldntes o sistemas de
servicios 0 comunicaciones publicas;

IV. Tratandose de edificaciones Catalogadas por el I.LN.A.H., que se
encuentren en la situacién que prevé la fracciéon anterior, se procedera
a declarar la determinacion relativa, una vez que dicho Instituto realice
el estudio y su dictamen de aprobacién relativa, atendiendo las
indicaciones que al respecto se precisen;

V. El Municipio podra permutar areas de reserva territorial por los predios
afectados por las fallas geoldgicas a que se refiere este articulo, cuando
hayan sido dictaminados como de peligrosidad o riesgo inminente para
sus ocupantes, los que se destinaran para areas verdes exclusivamente
Yi

Vl. Los predios y edificaciones aledafias que se vayan estableciendo a los
lados de la brecha o franja que resulte de las afectaciones originadas
por las fallas geoldgicas, podran previo estudio profesional y aprobacion
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correspondiente, dar apertura a vanos, siempre y cuando estos no
constituyan salidas o accesos a dichos predios y edificaciones. En todo
caso los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los
mencionados predios y edificaciones, deberan dar término al material
base a las bardas o fachadas de los mismos que den, de cualquier
forma y angulo, a la brecha o franja de la falla correspondiente.

. Solo podra considerarse una edificacion a menos distancia del eje de la
falla, cuando sea sometida a su autorizacion a la CPORS, para lo cual
debera complementarse con:

Vi

e Estudio geoldgico (geofisico)

e Seguro de responsabilidad civil, durante su ejecucion

Responsable solidario

Carta responsiva del PO y RS de cualquier situacion legal

Disefio de estructura de acuerdo a la mecéanica de suelos

Dictamen Estructural de forma anual

Carta de responsabilidad civil notariada por dafio a terceros de parte
del propietario

Seccion Décima
De las Edificaciones y sus Caracteristicas.

Articulo 300.- El proyecto arquitectonico de una edificaciébn debera permitir una
estructuracion eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura.

El proyecto arquitectonico de referencia permitird una estructuracion regular que
cumpla con los requisitos que establezcan en las normas técnicas
complementarias de disefio sismico. Las edificaciones que no cumplan con dichos
requisitos de regularidad se disefiaran para condiciones sismicas mas severas, en
la forma que se especifique en las normas mencionadas.

Articulo 301.- Toda edificacion deberd separarse de sus linderos con predios
vecinos mediante una barda de colindancia, a una distancia cuando menos igual a
la que se sefala en el Articulo 330 de este reglamento, el que regird también las
separaciones que deben dejarse en juntas de edificacién entre cuerpos distintos
de una misma edificacion, los espacios entre edificaciones vecinas y las juntas de
edificacion deberan quedar libres de toda obstruccién.

Las separaciones que deben dejarse en colindancias se indicaran claramente en
los planos arquitectonicos y en los estructurales.

Articulo 302.- Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pueda
ocasionar dafios a los ocupantes de la edificaciébn o a los que transiten en su
exterior, deberan fijarse mediante procedimientos aprobados por el Perito de Obra
y por el responsable solidario en Seguridad Estructural, en su caso. Se debera dar
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atencion a los recubrimientos pétreos y fachadas y escaleras, a las fachadas
prefabricadas de concreto, asi como a los plafones de elementos prefabricados de
yeso y otros materiales pesados.

Articulo 303.- Los elementos no estructurales que puedan restringir las
deformaciones de la estructura, o que tengan un peso considerable, muros
divisorios, de colindancia y de fachada, pretiles y otros elementos rigidos en
fachadas, escaleras y equipos pesados, tanques, tinacos y casetas, deberan ser
aprobados en sus caracteristicas y en su forma de fijacion por el Perito de Obra en
Seguridad Estructural en obras en que éste sea requerido.

El mobiliario, los equipos y otros elementos cuyo volteo o desprendimiento pueda
ocasionar dafios fisicos o materiales, como libreros altos, anaqueles y tableros
eléctricos o telefonicos, deberan fijarse.

Articulo 304.- Los anuncios adosados, colgantes y de azotea, de gran peso y
dimensiones deberan ser objeto de disefio estructural en los términos de este
Titulo, con particular atencién a los efectos del viento. Deberan disefiarse sus
apoyos Y fijaciones a la estructura principal y debera revisarse su efecto en la
estabilidad de dicha estructura. El proyecto de estos anuncios debera ser
aprobado por el Perito de Obra o por el Responsable Solidario en Seguridad
Estructural en obras en que éste sea requerido; en todo caso, dichos elementos se
sujetaran a las disposiciones que al respecto establece el titulo octavo de los
anuncios, de este reglamento.

Articulo 305- Cualquier perforacion o alteracion en elemento estructural para
alojar ductos o instalaciones debera ser aprobado por el Perito de Obra o por el
Responsable Solidario en Seguridad Estructural en su caso, quien elaborara
planos de detalle que indiquen las modificaciones y refuerzos locales necesarios.
No se permitira que las instalaciones de gas, agua y drenaje crucen juntas
constructivas de un edificio a menos que se provean de conexiones flexibles o de
tramos flexibles.

Seccion Décimo Primera
De los Criterios de Disefo Estructural.

Articulo 306.- Se considerar4d como estado limite de falla cualquier situacion que
corresponda al agotamiento de la capacidad de carga de la estructura o de
cualesquiera de sus componentes, incluyendo la cimentacién o al hecho de que
ocurran dafos irreversibles que afecten significativamente la resistencia ante
nuevas aplicaciones de carga.

Las Normas Técnicas Complementarias estableceran los estados limite de fallas
mas importantes para cada material y tipo de estructura.
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Articulo 307.- Se considerara como estado limite de servicio la ocurrencia de
desplazamientos, agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten el correcto
funcionamiento de la edificaciébn, pero que no perjudiquen su capacidad para
soportar cargas.

En las edificaciones comunes, la revision del estado limite de desplazamientos se
cumplird si se verifica que no exceden los valores siguientes:

I.  Un desplazamiento vertical en el centro de trabes en el que se incluyen
efectos a largo plazo, igual al claro entre doscientos cuarenta mas cero
punto cinco centimetros, ademas en miembros en los cuales sus
desplazamientos afecten a elementos no estructurales, como muros de
mamposteria, los cuales no sean capaces de soportar desplazamientos
apreciables, se considerard como estado limite a un desplazamiento
vertical, medido después de colocar los elementos no estructurales
igual al claro de la trabe entre cuatrocientos ochenta mas cero punto
tres centimetros. Para elementos en voladizo los limites anteriores se
duplicaran; vy,

II.  Un desplazamiento horizontal relativo entre dos niveles sucesivos de la
estructura, igual a la altura del entrepiso dividido entre quinientos para
edificaciones en las cuales se hayan unido los elementos no
estructurales capaces de sufrir dafios bajo pequefios desplazamientos;
en otros casos el limite seréa igual a la altura del entrepiso dividido entre
doscientos cincuenta.

Se observara, ademas, lo que dispongan las Normas Técnicas Complementarias
relativas a los distintos tipos de estructuras. Adicionalmente se respetaran los
estados limite de servicio de la cimentacién y los relativos a disefio sismico,
especificados en este titulo.

Articulo 308.- En el disefio de toda estructura deberdn tomarse en cuenta los
efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y del viento, cuando
este Ultimo sea significativo. Las intensidades de estas acciones que deban
considerarse en el disefio y la forma en que deben calcularse sus efectos se
especifican en este titulo. La manera en que deben combinarse sus efectos se
establece en los Articulos 311 y 316 de este reglamento.

Cuando sean significativos deberan tomarse en cuenta los efectos producidos por
otras acciones, como los empujes de tierras y liquidos, los cambios de
temperatura, las contracciones, los hundimientos de los apoyos y las
modificaciones originadas por el funcionamiento de maquinaria y equipo que no
estén tomados en cuenta en las cargas especificadas en el Capitulo V de este
titulo para diferentes destinos de las Edificaciones. Las intensidades de estas
acciones que deben considerase para el disefio, la forma en que deben integrarse
a las distintas combinaciones de acciones y a la manera de analizar sus efectos

90



en las estructuras se apegaran a los criterios generales establecidos en este

Capitulo.

Articulo 309.- Se consideraran tres categorias de acciones, de acuerdo con la
duracion en que obran sobre las estructuras con su intensidad maxima:

Las acciones permanentes son las que obran en forma continua sobre
la estructura y cuya intensidad varia poco con el tiempo. Las principales
acciones que pertenecen a esta categoria son: la carga muerta, el
empuje estatico de tierras y de liquidos y las deformaciones y
desplazamientos impuestos a la estructura que varian poco con el
tiempo, como los debidos a preesfuerzos o a movimientos diferenciales
permanentes de los apoyos;

Las acciones variables son las que obran sobre estructura con una
intensidad que varia significativamente con el tiempo. Las principales
acciones que entran en esta categoria son: la carga viva; los efectos de
temperatura; las deformaciones impuestas y los hundimientos
diferenciales que tengan una intensidad variable con el tiempo y las
acciones debidas al funcionamiento de maquinaria y equipo, incluyendo
los efectos dinamicos que pueden presentarse debido a vibraciones,
impacto o frenaje, v;

Las acciones accidentales son las que no se deben al funcionamiento
normal de la edificacibn y que pueden alcanzar intensidades
significativas sélo durante lapsos breves. Pertenecen a esta categoria,
las acciones sismicas; los efectos del viento; los efectos de
explosiones, incendios y otros fendmenos que pueden presentarse en
casos extraordinarios. Serd necesario tomar precauciones en las
estructuras, en su cimentacién y en los detalles constructivos, para
evitar un comportamiento catastréfico de la estructura para el caso de
que ocurran estas acciones.

Articulo 310.- Cuando deba considerarse en el disefio el efecto de acciones
cuyas intensidades no estén especificadas en este reglamento ni en sus Normas
Técnicas Complementarias, estas intensidades deberan establecerse siguiendo
procedimientos aprobados por la Direccién y con base en los criterios siguientes:

Para acciones permanentes se tomara en cuenta la variabilidad de las
dimensiones de los elementos, de los pesos volumétricos y de las otras
propiedades relevantes de los materiales, para determinar un valor
maximo probable de la intensidad. Cuando el efecto de la accién
permanente sea favorable a la estabilidad de la estructura, se
determinara un valor minimo probable de la intensidad;

Para acciones variables se determinaran las intensidades siguientes
gue correspondan a las combinaciones de acciones para las que deba
revisarse la estructura:
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a. La intensidad maxima se determinara como el valor maximo probable
durante la vida esperada de la edificacion. Se empleara para
combinacion con los efectos de acciones permanentes;

b. La intensidad instantanea se determinard como el valor maximo
probable en el lapso en que pueda representarse una accion
accidental, como el sismo y se empleara para combinaciones que
incluyan acciones accidentales o mas de una accion variable;

c. La intensidad media se estimara como el valor medio que puede tomar
la accion en un lapso de varios afios y se empleara para estimar
efectos a largo plazo;

d. La intensidad minima se empleard cuando el efecto de la accién sea
favorable a la estabilidad de la estructura y se tomara en general igual
a cero; y,

lll. Para las acciones accidentales se considerard& como intensidad de
disefio el valor que corresponde a un periodo de recurrencia de
cincuenta afos.

Las intensidades supuestas para las acciones no especificadas deberan
justificarse en la memoria de célculo y consignarse en los planos estructurales.

Articulo 311.- La seguridad de una estructura deberd verificarse para el efecto
combinado de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de
ocurrir simultaneamente, considerandose dos categorias de combinacion:

I. Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes y acciones
variables, se consideraran todas las acciones permanentes que actien
sobre la estructura y las distintas acciones variables, de las cuales la
mas desfavorable se tomara con su intensidad maxima y el resto con su
intensidad instantanea o bien todas ellas con intensidad media cuando
se trate de evaluar efectos a largo plazo.

Il. Para combinacion de carga muerta mas carga viva, se empleara la
intensidad maxima de la carga viva, considerandola uniformemente
repartida sobre toda el area. Cuando se tomen en cuenta distribuciones
de la carga viva mas desfavorables que la uniformemente repartida,
deberan tomarse los valores de la intensidad instantanea especificada
en el citado, y;

lll. Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes, variables
y accidentales, se consideraran todas las acciones permanentes, las
acciones variables con sus valores instantdneos y unicamente una
accion accidental en cada combinacion.

En ambos tipos de combinacion los efectos de todas las acciones deberan

multiplicarse por los factores de carga apropiados de acuerdo con el Articulo 317
de este Capitulo.
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Articulo 312.- Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las
acciones se determinaran mediante un analisis estructural realizado por un
método reconocido que tome en cuenta las propiedades de los materiales ante los
tipos de carga que se estén considerando.

Articulo 313.- Se entendera por resistencia la magnitud de una accion, o de una
combinacion de acciones, que provocaria la aparicion de un estado limite de falla
de la estructura o cualquiera de sus componentes.

En general, la resistencia se expresara en términos de la fuerza interna, o
combinacion de fuerzas internas, que corresponden a la capacidad maxima de las
secciones criticas de la estructura. Se extenderan por fuerzas internas las fuerzas
axiales y cortantes y los momentos de flexién y torsibn que actian en una seccion
de la estructura.

Articulo 314.- Los procedimientos para la determinacion de la resistencia de
disefio y de los factores y sistemas constructivos mas comunes se estableceran
en las Normas Técnicas Complementarias de este reglamento. Para determinar la
resistencia de disefio ante estados limite de falla de cimentaciones se emplearan
procedimientos y factores de resistencia especificados en las Normas Técnicas
Complementarias.

En casos no comprendidos en los documentos mencionados, la resistencia de
disefio se determinara con procedimientos analiticos basados en evidencia tedrica
y experimental o con procedimientos experimentales de acuerdo con el Articulo
315 de este reglamento. En ambos casos, el procedimiento para la determinacion
de la resistencia de disefio debera ser aprobado por la Direccion.

Cuando se siga un procedimiento no establecido en las Normas Técnicas
Complementarias, la Direccion podra exigir una verificacion directa de la
resistencia por medio de una prueba de carga realizada de acuerdo con lo que
dispone este titulo.

Articulo 315.- La determinacién de la resistencia podra llevarse a cabo por medio
de ensayes disefiados para simular, en modelos fisicos de la estructura o de
porciones de ella, el efecto de las combinaciones de acciones que deban
considerarse de acuerdo con el Articulo 311 de este reglamento.

Cuando se trate de estructuras o elementos estructurales que se produzcan en
forma industrializada, los ensayes se haran sobre muestras de produccién o de
prototipos. En otros casos, los ensayes podran efectuarse sobre modelos de la
estructura en cuestion.

La seleccion de las partes de la estructura que se ensayen y del sistema de carga
que se aplique deberad hacerse de manera que obtengan las condiciones mas
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desfavorables que puedan presentarse en practica, pero tomando en cuenta la
interaccidn con otros elementos estructurales.

Con base en los resultados de los ensayes, se deducira una resistencia de disefio,
tomando en cuenta las posibles diferencias entre las propiedades mecanicas y
geométricas medidas en los especimenes ensayados y las que puedan esperarse
en las estructuras reales.

El tipo de ensaye, el nimero de especimenes y el criterio para la determinacion de
la resistencia de disefio se fijaran con base en criterios probabilisticos y deberan
ser aprobados por la Direccion, la cual podra exigir una comprobacién de la
resistencia de la estructura mediante una prueba de carga de acuerdo con este
titulo.

Articulo 316.- Se revisard que para las distintas combinaciones de acciones
especificadas en el Articulo 311 de este reglamento y para cualquier estado limite
de falla posible, la resistencia de disefio sea mayor o igual al efecto de las
acciones que intervengan en la combinacién de cargas en estudio, multiplicado
por los factores de carga correspondientes, segun lo especificado en el Articulo
317 de este ordenamiento.

También se revisara que bajo el efecto de las posibles combinaciones de acciones
sin multiplicar por factores de carga, no se rebase algun estado limite de servicio.

Articulo 317.- El factor de carga se determinar4d de acuerdo con las reglas
siguientes:

I.Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion | del Articulo
311, se aplicara un factor de carga de uno 1.4.

II. Cuando se trate de Edificaciones del Grupo A, el factor de carga para
este tipo de combinacién se tomara igual a 1.5;

[ll. Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion 1l del
Articulo 311 se considerara un factor de carga de 1.1 aplicado a los
efectos de todas las acciones que intervengan en la combinacion;

IV. Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea favorable a la
resistencia o estabilidad de la estructura, el factor de carga se tomara
igual a 0.9; ademas se tomara como intensidad de la accion el valor
minimo probable de acuerdo con el Articulo 310 de este reglamento; vy,

V. Para revision de estados limite de servicios se tomara en todos los
casos un factor de carga unitario.

Articulo 318.- Se podran emplear criterios de disefio diferentes de los
especificados en este capitulo y en las Normas Técnicas Complementarias si se
justifica, a satisfaccion de la Direccion, que los procedimientos de disefio
empleados dan lugar a niveles de seguridad no menores que los que se obtengan
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empleando los previstos en este ordenamiento, tal justificacién debera realizarse
previamente a la solicitud del permiso respectivo.

Seccion Décimo Segunda
De las Cargas Muertas.

Articulo 319.- Se considerardn como cargas muertas los pesos de todos los
elementos constructivos, de los acabados y de todos los elementos que ocupan
una disposicion permanente y tienen un peso que no cambia sustancialmente con
el tiempo.

Para la evaluacion de las cargas muertas se emplearan las dimensiones
especificadas de los elementos constructivos y los pesos volumétricos de los
materiales. Para estos ultimos se utilizaran valores minimos probables cuando sea
mas desfavorable para la estabilidad de la estructura considerar una carga muerta
menor, como el caso de volteo, flotacion, lastre y succion producida por viento. En
otros casos se emplearan valores maximos probables.

Articulo 320.- Durante el proceso de edificacion deberan considerarse las cargas
vivas transitorias que puedan producirse; éstas incluiran el peso de los materiales
que se almacenen temporalmente, el de los vehiculos y equipo, el de colado de
plantas superiores que se apoyen en la planta que se analiza y del personal
necesario, no siendo este Ultimo peso menor de 150 kg./m2. Se considerara
ademas una concentracion de ciento cincuenta kilogramos, en el lugar mas
desfavorable.

Articulo 321.- El propietario, poseedor o usufructuario, sera responsable de los
perjuicios que ocasione el cambio de uso de una edificacién, cuando produzca
cargas muertas o vivas mayores o con una distribucién mas desfavorable que las
del disefio aprobado.

Seccion Décimo Tercera
Del Disefio por Sismo.

Articulo 322.- En este capitulo se establecen las bases y requisitos generales
minimos de disefio para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los
efectos de los sismos. Los métodos de analisis y los requisitos para estructura. El
coeficiente y las especificaciones se detallan en las Normas Técnicas
Complementarias.

Articulo 323.- Las estructuras se analizaran bajo la accion de dos componentes
horizontales ortogonales no simultdneos del movimiento del terreno. Las
deformaciones y fuerzas internas que resulten se combinaran entre si como lo
especifiguen las Normas Técnicas Complementarias, y se combinaran con los
efectos de fuerzas gravitacionales y de las otras acciones que correspondan
segun los criterios que establece este titulo.
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Segun sean las caracteristicas de la estructura de que se trate, ésta podra
analizarse por sismo mediante el método simplificado, el método estatico o uno de
los dindmicos que describan las Normas Técnicas Complementarias, con las
limitaciones que ahi se establezcan.

En el analisis se tendra en cuenta la rigidez de todo elemento, estructural o no,
gue sea significativa. Con las salvedades que corresponden al método simplificado
de analisis, se calcularan las fuerzas sismicas, deformaciones y desplazamientos
laterales de la estructura, incluyendo sus giros por torsion y teniendo en cuenta los
efectos de flexion de sus elementos y cuando sean significativos, los de fuerza
cortante, fuerza axial y torsion de los elementos, asi como los efectos de segundo
orden, entendidos éstos como los de las fuerzas gravitacionales actuando en la
estructura deformada ante la accion tanto de dichas fuerzas como de las laterales.

Se verificard que en la estructura y su cimentacion no alcancen ningun estado
limite de falla o de servicio a que se refiere este reglamento.

Para el disefio de todo elemento que contribuya en mas de treinta y cinco por
ciento a la capacidad total en fuerza cortante, momento torsionante o momento de
volteo de un entrepiso dado, se adoptaran factores de resistencia veinte por ciento
inferiores a los que le corresponderian de acuerdo con los articulos respectivos de
las Normas Técnicas Complementarias

Articulo 324.- Tratandose de muros divisorios, de fachada o de colindancia, se
deberan observar las siguientes reglas:

I. Los muros que contribuyan a resistir fuerzas laterales se ligaran

adecuadamente a los marcos estructurales o a castillos y dalas en todo
el perimetro del muro, su rigidez se tomara en cuenta en el analisis
sismico y se verificara su resistencia de acuerdo con las Normas
correspondientes.
Los castillos y dalas a su vez estaran ligados a los marcos. Se verificara
que las vigas o losas y columnas resistan la fuerza cortante, el
momento flexionante, las fuerzas axiales y en su caso, las torsiones que
en ellas induzcan los muros. Se verificar4, asimismo, que las uniones
entre elementos estructurales resistan dichas acciones, v,

II. Cuando los muros no contribuyan a resistir fuerzas laterales, se
sujetaran a la estructura de manera que no restrinjan su formacion en el
plano del muro. Preferentemente estos muros seran de materiales muy
flexibles o débiles.

Articulo 325.- El coeficiente sismico, “C”, es el coeficiente de la fuerza cortante
horizontal que debe considerarse que actia en la base de la edificacion por efecto
del sismo, entre el peso de ésta sobre dicho nivel.
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Con este fin se tomara como base de la estructura el nivel a partir del cual sus
desplazamientos con respecto al terreno circundante comienzan a ser
significativos. Para calcular el peso total se tendran en cuenta las cargas muertas
y vivas que correspondan.

El coeficiente sismico para las edificaciones clasificadas como del grupo B en el
Articulo 298, esta determinado en las Normas Técnicas Complementarias o a las
disposiciones que las mismas te remitan. Para estructuras del grupo A se
incrementara el coeficiente sismico en cincuenta por ciento.

Articulo 326.- Cuando se aplique el método estético o un método dindmico para
analisis sismico, podran reducirse con fines de disefio las fuerzas sismicas
calculadas empleando para ello los criterios que fijen las Normas Técnicas
Complementarias, en funcion de las caracteristicas estructurales y del terreno. Los
desplazamientos calculados de acuerdo con estos métodos, empleando las
fuerzas sismicas reducidas, deben multiplicarse por el factor de comportamiento
sismico que marquen dichas Normas.

Los coeficientes que especifiquen las Normas Técnicas Complementarias para la
aplicacion del método simplificado de analisis tomaran en cuenta todas las
reducciones que procedan por los conceptos mencionados. Por ello las fuerzas
sismicas calculadas por este método no deben sufrir reducciones adicionales.

Articulo 327.- Se verificara que tanto la estructura como cimentacion resistan las
fuerzas cortantes, momentos torsionantes de entrepiso y momentos de volteo
inducidos por sismo combinados con los que correspondan a otras solicitaciones y
afectados del correspondiente factor de carga.

Articulo 328.- Las diferencias entre los desplazamientos laterales de pisos
consecutivos debidos a las fuerzas cortantes horizontales, calculados con alguno
de los métodos de andlisis sismico mencionado en el Articulo 324 de este
reglamento, no excederan lo estipulado en las Normas Técnicas Complementarias
y las disposiciones a las que remitan las mismas.

El calculo de deformaciones laterales podra omitirse cuando se explique el método
simplificado de analisis sismico.

Articulo 329.- En fachadas tanto interiores como exteriores, la colocacion de los
vidrios en los marcos o la liga de éstos con la estructura seran tales que las
deformaciones de ésta no afecten a los vidrios. La holgura que debe dejarse entre
vidrios y marcos o entre éstos y la estructura sera de acuerdo a lo que especifican
las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 330.- Toda edificacion debera separarse de sus linderos con los predios
vecinos una distancia no menor de cinco centimetros ni menor que el
desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate, aumentado en
0.001, 0.003 6 0.006 de la altura de dicho nivel sobre el terreno en las zonas I, 1l 6
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[, respectivamente. El desplazamiento calculado sera el que resulte del analisis
con las fuerzas sismicas reducidas segun los criterios que dejan las Normas
Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo, multiplicado por el factor de
comportamiento sismico marcado por dichas Normas.

Para los casos en que el predio donde se vaya a realizar la edificacion sea de un
frente maximo de 8.00m o menos se utilizara en lugar de dicha separacién una
junta constructiva con materiales elasticos como celotex, poliestireno o similar.

En caso de que en un predio adyacente se encuentre una construccion que esté
separada del lindero una distancia menor que la antes especificada, deberan
tomarse precauciones para evitar dafios por el posible contacto en las dos
construcciones durante un sismo.

Si se emplea el método simplificado de analisis sismico, la separacién
mencionada no sera, en ningun nivel, menor de cinco centimetros ni menor de la
altura del nivel sobre el terreno multiplicada por 0.007, 0.009 6 0.012 segun que la
edificacion se halle en las zonas I, Il o lll, respectivamente.

La separacion entre cuerpos de un mismo edificio o entre edificios adyacentes
sera cuando menos igual a la suma de las que de acuerdo con los parrafos
procedentes corresponden a cada uno.

Podra dejarse una separacion igual a la mitad de dicha suma si los dos cuerpos
tienen la misma altura y estructuracion y, ademas las losas coinciden a la misma
altura, en todos los niveles.

Se anotaran en los planos arquitectonicos y en los estructurales las separaciones
gue deben dejarse en los linderos y entre cuerpos de un mismo edificio.

Los espacios entre edificaciones colindantes entre cuerpos de un mismo edificio
deben quedar libres de todo material. Si se usan tapajuntas, éstas deben permitir
los desplazamientos relativos tanto en su plano como perpendicularmente a él.

Articulo 331.- El andlisis y disefio estructurales de puentes, tanques, chimeneas,
silos, muros de retencién y otras edificaciones que no sean edificios, se haran de
acuerdo con lo que marquen las Normas Técnicas Complementarias y, en los
aspectos no cubiertos por ellas, se hara de manera congruente con ellas y con
este capitulo, previa aprobacion de la Direccion.

Seccion Décimo Cuarta
Del Disefo por Viento.
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Articulo 332.- En este Capitulo se establecen las bases para la revisién de la
seguridad y condiciones de servicio de las estructuras ante los efectos de viento.
Los procedimientos detallados de disefio se encontraran en las Normas Técnicas
Complementarias respectivas.

Articulo 333.- Las estructuras se disefiaran para resistir los efectos de viento
proveniente de cualquier direccidén horizontal. Debera revisarse el efecto del viento
sobre la estructura en su conjunto y sobre sus componentes directamente
expuestos a dicha accion.

Debera verificarse la estabilidad general de las edificaciones ante volteo. Se
considerara, asi mismo, el efecto de las presiones interiores en edificaciones en
que pueda haber aberturas significativas. Se revisara también la estabilidad de la
cubierta y de sus anclajes.

Articulo 334.- En edificios en que la relacion entre la altura y la dimension minima
en planta es menor que cinco y en los que tengan un periodo natural de vibracion
menor de dos segundos y que cuenten con cubiertas y paredes rigidas ante
cargas normales a su plano, el efecto del viento podra tomarse en cuenta por
medio de presiones estaticas equivalentes deducidas de la velocidad de disefio
especificada en el articulo siguiente.

Se requerirdn procedimientos especiales de disefio que tomen en cuenta las
caracteristicas dinamicas de la accion del viento en edificaciones que no cumplan
con los requisitos del parrafo anterior, y en particular en cubiertas colgantes, en
chimeneas y torres, en edificios de forma irregular y en todos aquellos cuyas
paredes y cubiertas exteriores tengan poca rigidez ante cargas normales a su
plano o cuya forma propicie la generacion periddica de vortices.

Articulo 335.- En las areas urbanas y suburbanas del municipio se tomara como
base una velocidad de viento para el disefio de las edificaciones de este
reglamento, valores regionales de viento. Para estructuras del grupo A. Periodo de
retorno en anos:

VALORES REGIONALES DE VELOCIDAD DE VIENTO

Periodo medio de retorno (afos) Velocidad de viento (km/h)
10 113
50 128
200 140

Las presiones que se producen para esa velocidad se modificaran tomando en
cuenta la importancia de la edificacion, las caracteristicas del flujo del viento en el
sitio donde se ubica la estructura y la altura sobre el nivel del terreno a la que se
encuentra ubicada el area expuesta al viento.
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La forma de realizar tales modificaciones y los procedimientos para el calculo de
las presiones que se producen en distintas proporciones del edificio se
estableceran en las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Viento.

Seccion Décimo Quinta
Del Disefio de Cimentaciones.

Articulo 336.- En este Capitulo se disponen los requisitos minimos para disefio y
edificacion de cimentaciones. Requisitos adicionales relativos a los métodos de
disefio y edificacion y a ciertos tipos especificos de cimentacion se fijaran en las
Normas Técnicas Complementarias de este reglamento.

Articulo 337.- Toda edificacion se soportard por medio de la cimentacion
apropiada.

Las edificaciones no podran en ningun caso desplantarse sobre tierra vegetal,
suelos o rellenos sueltos o desechos. Sélo serd aceptable cimentar sobre terreno
natural competente o rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables y
hayan sido adecuadamente compactados.

El suelo de cimentacion deberd protegerse contra deterioro por intemperismo,
arrastre por flujo de aguas superficiales o subterraneas y secado local por la
operacion de calderas o equipos similares.

Articulo 338.- Las caracteristicas del terreno se determinardn a partir de las
investigaciones que se realicen en el subsuelo del predio objeto de estudio, tal
como lo establezcan las Normas Técnicas Complementarias. En caso de
edificaciones ligeras o medianas, cuyas caracteristicas se definan en dichas
Normas, podra determinarse la zona mediante el mapa incluido en las mismas, si
el predio esta dentro de la porcidn zonificada; los predios ubicados a menos de
doscientos metros de la frontera entre las dos zonas antes descritas se supondran
ubicados en la méas desfavorable.

Articulo 339.- La investigacion del subsuelo del sitio mediante exploracion de
campo y pruebas de laboratorio deberan ser suficientes de manera confiable los
pardmetros de disefio de la cimentacién, la variacion de los mismos en la planta
del predio y los procedimientos de edificacion.

Articulo 340.- Debera investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las
edificaciones colindantes en materia de estabilidad, hundimientos, emersiones,
agrietamientos del suelo y desplomes y tomarse en cuenta en el disefio y
edificacidon de la cimentacidén en proyecto. Asi mismo, se investigara la localizacién
y las caracteristicas de las obras subterrdneas cercanas, existentes o
proyectadas, de drenaje y de otros servicios publicos, con objeto de verificar que
la edificacion no cause dafos a tales instalaciones ni sea afectada por ellas.
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Articulo 341.- Las indicaciones sefaladas en el Articulo 338 de este reglamento,
se tomara en cuenta la evolucién futura del proceso de hundimiento regional que
afecta a gran parte del municipio y se preveran sus efectos a corto y largo plazo
sobre el comportamiento de la cimentacion en el proyecto.

Articulo 342.- La revision de la seguridad de las cimentaciones, consistira, de
acuerdo con el Articulo 316 de este reglamento, en comparar la resistencia y las
deformaciones maximas aceptables del suelo con las fuerzas y deformaciones
inducidas por las acciones de disefio. Las acciones serdn afectadas por los
factores de carga y las resistencias por los factores de resistencia especificados
en las Normas Técnicas Complementarias, debiendo revisarse, ademas, la
seguridad de los miembros estructurales de la cimentacién, con los mismos
criterios especificados para la estructura.

Articulo 343.- En el disefio de las cimentaciones se consideraran las acciones
sefaladas en este titulo, asi como el peso propio de los elementos estructurales
de la cimentacion, las descargas por excavacion, los efectos del hundimiento
regional sobre la cimentacién, incluyendo la friccion negativa, pesos y empujes
laterales de los rellenos y lastres que graviten sobre los elementos de la
subestructura, la aceleracién de la masa del suelo deslizante cuando se incluya
sismo y toda otra accidbn que se genere sobre la propia cimentacion o en su
vecindad.

La magnitud de las acciones sobre la cimentacion provenientes de la estructura
serd el resultado directo del analisis de ésta. Para fines de disefio de la
cimentacion, la fijacion de todas las acciones pertinentes serd responsabilidad
conjunta de los disefiadores de la superestructura y de la cimentacion.

En el andlisis de los estados limite de falla o servicio, se tomard en cuenta la
subpresién del agua, que debe cuantificarse conservadoramente atendiendo a la
evolucion de la misma durante la vida Util de la estructura. La accion de dicha
subpresién se tomara con un factor de carga unitario.

Articulo 344.- La seguridad de las cimentaciones contra los estados limite de falla
se evaluard en términos de la capacidad de carga neta, es decir, del maximo
incremento de esfuerzo que pueda soportar el suelo al nivel de desplante.

La capacidad de carga de los suelos de cimentacién se calculard por métodos
analiticos o empiricos suficientemente apoyados en evidencias experimentales o
se determinard con pruebas de carga. La capacidad de carga de la base de
cualquier cimentacion se calculara a partir de las resistencias medias de cada uno
de los estratos afectados por el mecanismo de falla mas critico. En el calculo se
tomara en cuenta la interaccion entre las diferentes partes de la cimentacion y
entre ésta y las cimentaciones vecinas.
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Cuando en el subsuelo del sitio o en su vecindad existan rellenos sueltos, galerias,
grietas u otras oquedades, éstas deberan tratarse apropiadamente o bien
considerarse en el andlisis de estabilidad de la cimentacion.

Articulo 345.- Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-estructura
necesarios para el disefio estructural de la cimentacion, incluyendo presiones de
contacto y empujes laterales, deberan fijarse tomando en cuenta las propiedades
de la estructura y las de los suelos de apoyo. Con base en simplificaciones e
hipotesis conservadoras se determinard la distribucion de esfuerzos compatibles
con la deformabilidad y resistencia del suelo y de la subestructura para las
diferentes combinaciones de solicitaciones a corto y largo plazos, o mediante un
estudio explicito de interaccion suelo-estructura.

Articulo 346.- En el disefio de las excavaciones se consideraran los siguientes
estados limite:

|. De falla: colapso de los taludes o de las paredes de la excavacion o del
sistema de soporte de las mismas, falla de los cimientos de las
edificaciones adyacentes y falla de fondo de la excavacion por corte o
por subpresion en estratos subyacentes, y;

II. De servicio: movimientos verticales y horizontales inmediatos y diferidos
por descarga en el area de excavacion y en los alrededores. Los
valores esperados de tales movimientos deberan ser suficientemente
reducidos para no causar dafios a las edificaciones e instalaciones
adyacentes ni a los servicios publicos. Ademas, la recuperacion por
recarga no deberd ocasionar movimientos totales o diferenciales
intolerables para las estructuras que se desplanten en el sitio.

Para realizar la excavacion, se podran usar pozos de bombeo con objeto de
reducir las filtraciones y mejorar la estabilidad. Sin embargo, la duracion del
bombeo debera ser tan corta como sea posible y se tomaran las precauciones
necesarias para que sus efectos queden practicamente circunscritos al area del
trabajo. En este caso, para la evaluacion de los estados limite de servicio a
considerar en el disefio de la excavacion, se tomaran en cuenta los movimientos
del terreno debidos al bombeo. Los andlisis de estabilidad se realizaran con base
en las acciones aplicables sefialadas en este titulo, considerandose las
sobrecargas que puedan actuar en la vialidad urbana y otras zonas préximas a la
excavacion.

Articulo 347.- Los muros de contencién exteriores construidos para dar
estabilidad a desniveles del terreno, deberan disefiarse de tal forma que se
rebasen los siguientes estados limite de falla: volteo, desplazamiento del muro,
falla de la cimentacion del mismo o del talud que lo soporta, o bien rotura
estructural. Ademadas, se revisaran los estados limite de servicio, como
asentamiento, giro o deformacion excesiva del muro. Los empujes se estimaran
tomando en cuenta la flexibilidad del muro, el tipo de relleno y el método de
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colocaciéon del mismo. Los muros incluiran un sistema de drenaje adecuado que
limite el desarrollo de empujes superiores a los de disefio por efecto de presion del
agua. Los empujes debidos a solicitaciones sismicas se calcularan de acuerdo con
el criterio definido en este titulo.

Articulo 348.- Como parte del estudio de mecanica de suelos, se debera fijar el
procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muros de
contencion que asegure el cumplimiento de las hipoétesis de disefio y garantice la
seguridad durante y después de la edificacién. Dicho procedimiento deberd ser tal
gue se eviten dafios a las estructuras e instalaciones vecinas por vibraciones o
desplazamiento vertical u horizontal del suelo. Cualquier cambio significativo que
deba hacerse al procedimiento de edificacion especificado en el estudio
geotécnico se analizara con base en la informacién contenida en dicho estudio.

Articulo 349.- La memoria de disefio incluird una justificacion del tipo de
cimentacion proyectado y de los procedimientos de edificacién especificados, asi
como una descripcion explicita de los métodos de analisis usados y del
comportamiento previsto para cada uno de los estados limite indicados en los
Articulos 343, 346 y 347 de este reglamento, se anexaran los resultados de las
exploraciones, sondeos, pruebas de laboratorio y otras determinaciones y analisis,
asi como las magnitudes de las acciones consideradas en el disefio, la deje entre
estas cimentaciones y la que se proyecta.

En el caso de edificios cimentados en terrenos con problemas especiales y en
particular los que se localicen en terrenos agrietados, sobre taludes, o donde
existan rellenos o antiguas minas subterraneas, se agregara a la memoria una
descripcién de estas condiciones y como éstas se tomaron en cuenta para disefiar
la cimentacion.

Articulo 350.- En las edificaciones del grupo “A” y del grupo “B” aquellas
colindantes con falla geohidrolégica a que se refiere el Articulo 298 de este
reglamento, deberan hacerse nivelaciones durante la edificacion y hasta que los
movimientos diferidos se estabilicen a fin de observar el comportamiento de las
excavaciones y cimentaciones y prevenir dafios a la propia edificacion, a las
edificaciones vecinas y a los servicios publicos. Sera obligacion del propietario,
poseedor o usufructuario de la edificacion, proporcionar copia de los resultados de
estas mediciones, asi como de los planos, memorias de calculo y otros
documentos sobre el disefio de la cimentacion a los disefiadores de edificios que
se construyan en predios contiguos.

Capitulo IV
De las Construcciones Dafadas.

Articulo 351.- Todo propietario, poseedor o usufructuario de un inmueble tiene
obligacion de denunciar ante la Direccion los dafios de que tenga conocimiento
gue se presenten en dicho inmueble, como los que pueden ser debidos a efectos
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del sismo, viento, explosion, incendio, hundimiento, peso propio de la edificaciéon y
de las cargas adicionales que obran sobre ellas, o0 a deterioro de los materiales e
instalaciones.

Articulo 352.- Cuando la edificacién presente dafios, el propietario, poseedor o
usufructuario realizara las obras de refuerzo y renovacion de las instalaciones que
se especifiquen en el proyecto respectivo, mediante un dictamen de estabilidad,
seguridad y estado de las instalaciones, en el que se determinen los dafios
estructurales ocasionados.

Articulo 353.- El proyecto de refuerzo estructural y las renovaciones de las
instalaciones de una edificacion, con base en el dictamen a que se refiere el
articulo anterior, debera tener los siguientes requisitos:

|. Deber& proyectarse para que la edificacion alcance cuando menos los
niveles de seguridad establecidos para las edificaciones nuevas en este
reglamento;

I. Deberd basarse en una inspeccion detallada de los elementos
estructurales y de las instalaciones, en la que se retiren los acabados y
recubrimientos que puedan ocultar dafios estructurales, y de las
instalaciones;

lll. Contendra las consideraciones hechas sobre la participacion de la
estructura existente y de refuerzo en la seguridad del conjunto, asi
como detalles de liga entre ambas, y las modificaciones de las
instalaciones;

IV. Se basard en el diagnostico del estado de la estructura y las
instalaciones dafiadas y en la eliminacion de las causas de los dafios
gue se hayan presentado, y;

V. Deberd incluir una versién detallada de la cimentacion y de las
instalaciones ante las condiciones que resulten de las modificaciones a
la estructura.

El dictamen se someterd al proceso de revisidbn que establezca la CPORS y la
Direccion para la obtencion del permiso respectivo. El cual estara exento en el
pago de derechos por permiso de construccion y sus derivados, en virtud de
tratarse de un evento extraordinario y de la seguridad estructural del inmueble
siempre y cuando no existan ampliaciéon en metros cuadrados a la edificacion.

Articulo 354.- Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacion, debera
demostrarse que el edificio dafiado cuenta con la capacidad de soportar las cargas
verticales estimadas y treinta por ciento de las laterales que se obtendrian
aplicando las presentes disposiciones con las cargas vivas previstas durante la
ejecucion de las obras. Para alcanzar dicha resistencia sera necesaria, en los
casos que se requiera, recurrir al apuntalamiento o rigidizacién temporal de
algunas partes de la estructura.
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Capitulo V
De las Obras Provisionales y Modificaciones.

Articulo 355.- Las obras provisionales, como tribunas para eventos especiales,
pasos de caracter temporal para peatones o vehiculos durante obras viales o de
otro tipo, tapiales, obras falsas y cimbras, deberan proyectarse para cumplir los
requisitos de seguridad de este reglamento.

Las obras provisionales que puedan ser ocupadas por mas de cien personas
deberan ser sometidas, antes de su uso, a una prueba de carga en términos de
este titulo.

Articulo 356.- Las modificaciones de edificaciones existentes, que impliquen una
alteracion en su funcionamiento estructural, serdn objeto de un proyecto
estructural que garantice que tanto la zona modificada como la estructura en su
conjunto y su cimentacion cumplen con los requisitos de seguridad de este
reglamento. El proyecto debera incluir los apuntalamientos, rigidizaciones y demas
precauciones que se necesiten durante la ejecucion de las modificaciones.

Capitulo VI
De las Pruebas de Carga.

Articulo 357.- Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por
medio de pruebas de cargas en los siguientes casos:

I. En las edificaciones de recreacion, clasificadas en el Articulo 219 de
este reglamento y todas aquellas en las que pueda haber aglomeracién
de personas, asi como las obras provisionales que puedan albergar a
mas de cien personas;

Il. Cuando no exista suficiente evidencia teérica o experimental para
juzgar en forma confiable la seguridad de la estructura en cuestion, y;

lll. Cuando la Direccion lo estime conveniente en razon de duda en la
calidad y resistencia de los materiales o en cuanto a los procedimientos
constructivos.

Articulo 358.- Para realizar una prueba de carga mediante la cual se requiera
verificar la seguridad de la estructura, se seleccionara la forma de aplicacion de la
carga de prueba y la zona de la estructura sobre la cual se aplicara, de acuerdo
con las siguientes disposiciones:

I.Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o conjuntos que se

repiten, bastara seleccionar una fraccion representativa de ellos, pero
no menos de tres, distribuidos en distintas zonas de la estructura;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

La intensidad de la carga de prueba debera ser igual a ochocientos
cincuenta y cinco de la de disefio, incluyendo los factores de carga que
correspondan;

La zona en que se aplique sera la necesaria para producir en los
elementos o conjuntos seleccionados los efectos mas favorables;
Previamente a la prueba se someteran a la aprobacion de la Direccion
el procedimiento de carga y el tipo de datos que se recabaran en dicha
prueba, tales como deflexiones, vibraciones y agrietamientos;

Para verificar la seguridad ante cargas permanentes, la carga de
prueba se dejara actuando sobre la estructura no menos de veinticuatro
horas;

Se considerara que la estructura ha fallado si ocurre colapso, una falla
local o incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura de
una seccion.

Ademas, si veinticuatro horas después de quitar la sobrecarga la
estructura no muestra una recuperaciéon minima de setenta y cinco por
ciento de sus deflexiones, se repetira la aprueba;

La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de setenta y dos
horas de haberse terminado la primera;

Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda
prueba la recuperacion no alcanza, en veinticuatro horas, el setenta y
cinco por ciento de las deflexiones debidas a dicha segunda aprueba,;

Si la estructura pasa la prueba de carga, pero como consecuencia de
ello se observan dafios tales como agrietamientos excesivos, debera
repararse localmente y reforzarse.

Podra considerarse que los elementos horizontales han pasado la
prueba de carga, aun si la recuperacion de las flechas no alcanzase en
setenta y cinco por ciento, siempre y cuando la flecha maxima no
exceda de dos milimetros+L"(2)/(20,000h), donde L es el claro libre del
miembro que se ensaye y h su peralte total en las mismas unidades que
L; en voladizos se tomaré L como el doble del claro libre;

En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse a la
Direccion un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes y una
vez realizadas éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga;
Durante la ejecucién de la prueba de carga, deberan tomarse las
precauciones necesarias para proteger la seguridad de las personas y
del resto de la estructura, en caso de falla de la zona ensayada.

El procedimiento para realizar pruebas de carga de pilotes sera el
incluido en las Normas Técnicas Complementarias relativas a
cimentaciones; vy,

Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la seguridad de
una edificacion ante efectos sismicos, deberan disefiarse
procedimientos de ensaye y criterios de evaluacion que tomen en
cuenta las caracteristicas peculiares de la accion sismica, como es la
imposicion de efectos dinamicos y de repeticiones de carga alternadas.
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Estos procedimientos y criterios deberdn ser aprobados por la
Direccion.

Capitulo VI
De la Construccion
Seccion Primera

Generalidades.

Articulo 359.- Una copia o impresion del proyecto autorizado (manifestado en
plataforma), debera conservarse en las obras durante la ejecucion de éstas y estar
a disposicion de los supervisores de la Direccion.

Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para
no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las edificaciones e
instalaciones en predios colindantes o en la vialidad urbana.

Deberan observarse, ademas, las disposiciones municipales establecidas en
materia ambiental.

Durante la ejecucion de la obra deberan observarse las medidas de seguridad e
higiene indicadas en el reglamento de proteccion civil para el municipio de Celaya.

Toda obra en su proceso de edificacibn en conjunto con las disposiciones
establecidas deberd hacer observancia del manual de buenas practicas
ambientales emitido por la DGMA.

Articulo 360.- Los materiales de construccién y los escombros de las obras
podran colocarse momentaneamente en las banquetas de la vialidad urbana, sin
invadir la superficie de rodamiento, durante los horarios y bajo las condiciones que
fije la Direccion para cada caso, previa solicitud.

Articulo 361.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra,
podran estacionarse en la vialidad urbana durante los horarios que fije la Direccién
de Transito y Policia Vial o su equivalente

Articulo 362.- Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el
transito en la vialidad urbana, originados por las obras publicas o privadas, seran
protegidos con barreras y sefalizacion, por el responsable de las obras, con
banderas y letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente visibles
durante la noche.
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Articulo 363.- Los propietarios, poseedores o usufructuarios, estan obligados a
reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la Direccion ordenara los trabajos
de reparacién o reposicidn con cargo a estos.

Articulo 364.- Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados
durante la obra, deberan cumplir con las Normas Técnicas para Instalaciones
Eléctricas.

Articulo 365.- Los propietarios, poseedores o usufructuarios de las obras cuya
construccion sea suspendida por cualquier causa por mas de sesenta dias
calendario, estaran obligados a limitar sus predios con la vialidad urbana por
medio de cercas o0 bardas y a clausurar los vanos que fueren necesarios.

Articulo 366.- Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las
precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan
danar a las edificaciones y predios colindantes o las instalaciones de la vialidad
urbana y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacién por
intemperismo prolongado.

Se tomaran las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la
excavacion mediante barreras y sefializacion preventiva.

Articulo 367.- Los tapiales, de acuerdo con su tipo deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

I.De barrera: cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo
diario. Estaran pintadas y tendran leyendas de “Precaucién”, se
construirdn de manera que no obstruyan o impidan la vista de las
sefales de transito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y
accesorios de los servicios publicos. En caso necesario, se solicitara a
la Direccion su traslado provisional a otro lugar;

II.  De marquesina: cuando los trabajos se ejecuten a mas de diez metros
de altura, se colocardn marquesinas que cubran suficientemente la
zona inferior de las obras, tanto sobre la banqueta como sobre los
predios colindantes. Se colocaran de tal manera que la altura de caida
de los materiales de demolicibon o de construccion sobre ellas, no
exceda de cinco metros;

lll.  Fijos: en las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor
de diez metros de la vialidad urbana, se colocaran tapiales fijos que
cubran todo el frente de la misma: Seran de madera, ldmina, concreto,
mamposteria o de otro material que ofrezca las mismas garantias de
seguridad.

Tendran una altura minima de dos metros cuarenta centimetros;
deberan estar pintados y no tener mas claros que los de las puertas, las
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cuales se mantendran cerradas. Cuando la fachada quede al pafio del
alineamiento, el tapial podra abarcar una franja anexa sobre la
banqueta, previa solicitud, la Direccion concedera la superficie de
ocupacion de banquetas;

IV. De paso cubierto: en obras cuya altura sea mayor de diez metros o en
aguellas en que la invasion de la banqueta lo amerite, la Direccion
podra exigir que se construya un paso cubierto, ademas del tapial.
Tendra, cuando menos, una altura de dos metros cuarenta centimetros
y una anchura libre de un metro veinte centimetros; vy,

V. En casos especiales, se podran permitir o exigir, en su caso, otro tipo
de tapiales diferentes a los especificados en este articulo.

Ningun elemento de los tapiales quedara a menos de cincuenta centimetros de la
vertical sobre la guarnicion de la banqueta.

Seccién Segunda
De la Seguridad e Higiene en las Obras.

Articulo 368.- Durante el desarrollo de la ejecucién de la obra, el perito de obra o
el propietario, poseedor o usufructuario, adoptaran las condiciones de seguridad
necesarias para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de
terceros.

Articulo 369.- En las etapas de edificacion de cualquier obra, debera
proporcionarse tanto al area ocupada por la obra en si, como a las colindancias,
bodegas, almacenes y oficinas, extintores de fuego ubicados en lugares de facil
acceso y sin obstaculos, en las zonas donde se ejecuten soldaduras u otras
operaciones que puedan originar incendio, humo o gas, identificAndolos mediante
sefiales o simbolos visibles a una distancia maxima de treinta metros.

Articulo 370.- En la ejecucion de obras el trabajador debera portar equipo de
proteccion personal de conformidad con las Normas Técnicas de Seguridad
durante la Construccion. Cuando no puedan utilizarse estos elementos o
andamios en su caso, se dispondran de los lineamientos que dé seguridad.

Articulo 371.- En las obras de construccién, deberan proporcionarse a los
trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario portatil,
excusado o letrina por cada veinticinco trabajadores o fraccidn excedente de
quince; y tener durante toda la obra botiquin de primeros auxilios.

Seccibén Tercera
De los Materiales y Procedimientos de
Construccion.

Articulo 372.- Los materiales empleados en la construccion deberan cumplir con
las siguientes disposiciones:
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I. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados en
la construccion, seran las que se sefialen en las especificaciones de
disefio y los planos constructivos registrados y deberan satisfacer las
Normas Técnicas Complementarias de este reglamento y las normas de
calidad establecidas por la Secretaria de Economia; vy,

Il. Cuando se proyecte utilizar en una construccion algun material nuevo
del cual no existan Normas Técnicas Complementarias o Normas de
Calidad de la Secretaria de Economia, el perito de obra, debera solicitar
la aprobacion previa de la Direcciobn para lo cual presentara los
resultados de las pruebas de verificacion de calidad de dicho material.

Articulo 373.- Los materiales de construcciéon deberan ser almacenados en las
obras de tal manera que se evite su deterioro.

Articulo 374.- El perito de obra, deberé vigilar que se cumpla con este reglamento
y con lo especificado en el proyecto, particularmente en lo que se refiere a los
siguientes aspectos:

I.Propiedades mecanicas de los materiales;

[I.  Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como
medidas de claros, secciones de las piezas, areas y distribucion del
acero y espesores de recubrimientos;

lll.  Nivel y alineamiento de los elementos estructurales;

IV. Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a
la colocacion de materiales durante la ejecucion de la obra, v;

V. Juntas constructivas y colindantes

Articulo 375.- Podréan utilizarse los nuevos procedimientos de construccién que el
desarrollo de la técnica introduzca, previa autorizacion de la Direccién, para lo cual
el perito de obra presentara una justificacion de idoneidad detallando el
procedimiento propuesto y anexando en su caso, los datos de los estudios y los
resultados de las pruebas experimentales efectuadas.

Articulo 376.- Deberan realizarse las pruebas de verificacion de calidad de
materiales que sefalen las normas oficiales correspondientes y las Normas
Técnicas Complementarias de este reglamento, en las edificaciones Clasificadas
como tipo “A”, en caso de duda la Direccién podra exigir los muestreos y las
pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia especificadas de los
materiales, aun en las obras terminadas. El muestreo debera efectuarse siguiendo
métodos estadisticos que aseguren que el conjunto de muestras sea
representativo en toda la obra.

La Direccién, el Perito de Obra y el Responsable Solidario verificara que la
empresa o laboratorio que realicen las pruebas, cuenten con sus registros
correspondientes y sea certificado
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Articulo 377.- Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente
corrosivo o0 sujetos a la accion de agentes fisicos, quimicos o biolégicos que
puedan hacer disminuir su resistencia, deberan ser de material resistente a dichos
efectos, o recubiertos con materiales 0 sustancias protectoras y tendran un
mantenimiento preventivo que asegure su funcionamiento dentro de las
condiciones previstas en el proyecto.

Los paramentos exteriores de los muros deberan impedir el paso de la humedad.

En los paramentos de los muros exteriores construidos con materiales aparentes,
el mortero de las juntas debera ser contra intemperie.

Seccién Cuarta
De las Mediciones y Trazos.

Articulo 378.- En las edificaciones en que se requiera llevar registro de posibles
movimientos verticales, de acuerdo con el Articulo 350 de este reglamento, asi
como en aquellas en que el perito de obra lo considere necesario o la Direccién lo
ordene, se instalaran referencias o bancos de nivel superficiales, suficientemente
alejados de la cimentacién o estructura de que se trate, para no ser afectados por
los movimientos de las mismas o de otras cargas cercanas y se referiran a éstos
las nivelaciones que se hagan.

En los planos de cimentacién se debera indicar si se requiere el registro de
movimientos verticales y las caracteristicas y periodicidad de las nivelaciones
correspondientes.

Articulo 379.- Antes de iniciarse una construccion deberé verificarse el trazo del
alineamiento del predio con base en la Constancia de Factibilidad de Uso del
Suelo, Alineamiento y Namero Oficial y las medidas de la poligonal del perimetro,
asi como la situacion del predio en relacion con los colindantes, la cual debera
coincidir con los datos correspondientes del titulo de propiedad, en su caso. Se
trazaran después los ejes principales del proyecto, refiriéendose a los puntos que
puedan conservarse fijos. Si los datos que arroje el levantamiento del predio
exigen un ajuste de las distancias entre los ejes consignado en los planos
arquitectonicos, deberd dejarse constancia de las diferencias mediante
anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto ajustado. El perito de
obra constara que las diferencias no afectan la seguridad estructural ni el
funcionamiento de la construccion, ni las holguras exigidas entre edificios
adyacentes.

En caso necesario hacer las modificaciones pertinentes al proyecto arquitectonico
y al estructural.
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Articulo 380.- Las edificaciones nuevas deberan separarse de la colindancia con
los predios vecinos en las distancias minimas que se fijan en el Articulo 330 de
este reglamento.

Las separaciones deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracion de agua, basura y otros materiales.

Seccion Quinta
De las Excavaciones y Cimentaciones.

Articulo 381.- Para la ejecucién de las excavaciones y la construccion de
cimentaciones se observardn las Normas Técnicas Complementarias de
Cimentaciones. En particular se cumplira lo relativo a las precauciones para que
no resulten afectadas las edificaciones y predios vecinos ni los servicios publicos,
de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 340 de este reglamento.

Las excavaciones en sOtanos y zapatas corridas deberan observar un proceso
constructivo escalonado en sus colindancias a fin de evitar dafios a colindantes y
no deberan permanecer mas de 30 dias (calendario) abiertas las cepas

Articulo 382.- En la ejecucion de las excavaciones se considerara los estados
limite establecido en el Articulo 346 de este reglamento.

Articulo 383.- Si en el proceso de una excavacion se encuentran restos fésiles o
arqueoldgicos, se debera suspender de inmediato la excavacion en ese lugar y
notificar el hallazgo a la Direccion y al I.N.A.H.

Articulo 384.- El uso de explosivos en excavaciones quedara condicionado a la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional y a las restricciones y
elementos de proteccion que ordene la Direccion y dicha dependencia.

Seccién Sexta
De los Dispositivo para el Transporte Vertical en las Obras.

Articulo 385.- Los dispositivos empleados para transporte vertical de personas o
de materiales durante la ejecucion de las obras, deberan ofrecer adecuadas
condiciones de seguridad.

Soélo se permitira transportar personas en las obras por medio de elevadores
cuando éstos hayan sido disefiados, construidos y montados con barandales,
freno automatico que evite la caida libre y guias en toda su altura que eviten el
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volteamiento, asi como cuando cuenten con todas las medidas de seguridad
adecuadas, sujetandose a lo que indican las Normas Técnicas Complementarias
de este reglamento.

Articulo 386.- Las maquinas elevadoras empleadas en la ejecucién de las obras,
incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y sustentacion debera:

I.Ser de buena construccion mecanica, resistencia adecuada y estar exentas
de defectos manifiestos;

II.  Mantenerse en buen estado de conservacion y de funcionamiento;

[ll. Revisarse y examinarse periddicamente durante la operacion en la obra
y antes de ser utilizadas, particularmente en sus elementos mecanicos
tales como: anillos, cadenas, garfios, manguitos, poleas y eslabones
giratorios, usados para izar y/o descender materiales o como medio de
suspension;

IV. Estar provistas de los medios necesarios para evitar descensos
accidentales, vy;

V. Los cables que se utilicen para izar, descender o como medio de
suspensioén, deberan ser de buena calidad, suficientemente resistentes
y estar exentos de defectos manifestados.

Articulo 387.- Antes de instalar grlas-torre en una obra, se debera despejar el
sitio para permitir el libre movimiento de la carga y del brazo giratorio y vigilar que
dicho movimiento no dafie edificaciones vecinas instalaciones o lineas eléctricas
en la vialidad publica.

Se deberd hacer una prueba completa de todas las funciones de las gruas-torre
después de ereccidn o extension y antes de que entren en operacion.

Semanalmente deberan revisarse y corregirse, en su caso, cables de alambre,
frenos, sistema de control de sobrecarga y todos los elementos de seguridad.

Seccion Séptima
De las Instalaciones.

Articulo 388.- Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendio,
de gas, vapor, combustible, de liquidos, aire acondicionado, comunicacion y todas
aguellas que se coloquen en las edificaciones, seran las que indigue el proyecto, y
garantizaran la eficiencia de las mismas, asi como la seguridad de la edificacion,
trabajadores y usuarios, para lo cual deberan cumplir con lo sefalado en este
Capitulo, asi como las disposiciones legales aplicables a cada caso

Articulo 389.- En las instalaciones se emplearan unicamente tuberias, valvulas,
conexiones, materiales y productos que satisfagan las normas de calidad
establecidas por las normas de la materia.
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Articulo 390.- Los tramos de tuberias de las instalaciones hidraulicas, sanitarias,
contra incendio, de gas, vapor, combustibles liquidos y de aire comprimido y
oxigeno, deberan unirse y sellarse herméticamente, de manera que se impida la
fuga del fluido que conduzcan, para lo cual deberan utilizarse los tipos de
soldaduras que establezca la normatividad aplicable o la empresa fabricante con
relacion al tipo de tuberia.

Seccion Octava
De las Fachadas.

Articulo 391.- Las placas de materiales pétreos en fachadas, se fijaran mediante
grapas que proporcionen el anclaje necesario, y se tomaran las medidas
necesarias para permitir los movimientos estructurales previsibles, asi como para
evitar el paso de la humedad a través del revestimiento.

Articulo 392.- Los aplanados de mortero se aplicaran sobre superficies rugosas o
repelladas previamente humedecidas.

Los aplanados cuyo espesor sea mayor de tres centimetros deberan contar con
dispositivos de anclaje, que garanticen la estabilidad del recubrimiento, y en caso
de ser estructuras, que garanticen el trabajo en su conjunto.

Articulo 393.- Los vidrios y cristales deberan colocarse tomando en cuenta los
posibles movimientos de la edificacién y contracciones ocasionadas por cambios
de temperatura. Los asientos y selladores empleados en la colocacion de piezas
mayores de un metro con cincuenta centimetros cuadrados deberan absorber
tales deformaciones y conservar su elasticidad, debiendo observarse lo dispuesto
en las normas técnicas complementarias, respecto a las holguras necesarias para
absorber movimientos sismicos.

Articulo 394.- Las ventanas, canceles, fachadas integrales y otros elementos de
fachada, deberan resistir las cargas ocasionadas por rafagas de viento, segun lo
gue establece este titulo y las Normas Técnicas Complementarias.

Para estos elementos la Direccion podra exigir pruebas de resistencia al viento a
tamafio natural.

Capitulo VIII
Del Uso y Conservacion de Predios y
Edificaciones

Seccion Primera
Del Uso y Conservacion de Edificaciones.

Articulo 395.- Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen las
cargas vivas, cargas muertas o el funcionamiento estructural del proyecto
aprobado. Cuando una edificacion o un predio se utilicen total o parcialmente para
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algun uso diferente del autorizado, sin haber obtenido previamente el dictamen
estructural, la Direccion ordenard, con base en el dictamen técnico, lo siguiente:

I.La restitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la
necesidad de efectuar obras; vy,

II. La ejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que
sean necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble y
restitucion al uso aprobado, dentro del plazo que para ello se sefiala.

Articulo 396.- Los propietarios, poseedores o usufructuarios de las edificaciones y
predios tienen la obligacion de conservarlas en buen estado de conservacion,
estabilidad, servicio e higiene, debiendo observar las siguientes disposiciones:

I.Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, aspecto y limpieza. Las edificaciones deberan contar con
depdsitos de residuos;

II. Los predios, excepto los que se ubiquen en zonas que carezcan de
servicios publicos de urbanizacion, deberan contar con cercas en sus
limites que no colinden con edificaciones permanentes o con cercas
existentes, de una altura minima de dos metros, construidas con
cualquier material, excepto madera, cartén, alambrado de puas y otros
similares que pongan en peligro la integridad fisica de personas y sus
bienes;

[ll.  Ningun lote urbano resultado de una divisibn o fraccionamiento,
después de su traslado de dominio podra permanecer mas de un afio,
sin ser delimitado con barda o cerca.

IV. Todas las edificaciones urbanas en lotes tipo segun el PMDUOET, se
obligan a delimitar su predio con un bardeado minimo de 2.30 m. de
altura sobre su NPT. Excepto los fraccionamientos donde su
reglamento interno indique lo contrario.

V. Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura,
drenados adecuadamente; vy,

VI. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las
azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

Articulo 397.- Los propietarios, poseedores o usufructuarios de las edificaciones
deberan conservar y exhibir, cuando sea requerido por la Direccién, los planos y
memoria de disefio utilizados y el libro de bitdcora, en el caso de la bitacora
electronica imprimirla, que avalen la seguridad estructural de la edificacion en su
proyecto original y en sus posibles modificaciones. Siempre y cuando no excedan
un periodo de 15 afios de antigiedad

Seccién Segunda
De las Ampliaciones de Obra de Mejoramiento.
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Articulo 398.- Las obras de ampliacion podran ser autorizadas si el PMDUOET
permite el nuevo giro y la nueva densidad o intensidad de ocupacion del suelo. En
el caso que no lo permita, s6lo se autorizaran las obras que tiendan a mejorar la
capacidad instalada.

Articulo 399.- Las obras de ampliacion, cualquiera que sea su tipo, deberan
cumplir con los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad,
higiene, proteccion al ambiente, integracion al contexto y mejoramiento de la
imagen urbana, que establece este ordenamiento.

Articulo 400.- En las obras de ampliacion no se podran sobrepasar nunca los
limites de resistencia estructural, las capacidades de servicio de tomas,
acometidas y descargas de las instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias de
las edificaciones en uso.

Articulo 401.- Las demoliciones de locales construidos o edificaciones con un
area mayor de ciento veinte metros cuadrados o de tres 6 mas niveles de altura
deberan contar con la responsiva de un perito de obra,

Articulo 402.- Cualquier demolicion en zonas clasificadas como de alto riesgo,
centro tipico, barrio tradicional y centro histérico requerira de la autorizacion
correspondiente por parte de la Direccion, de la autoridad federal que corresponda
y de la responsiva de un perito de obra.

Articulo 403.- Previo al inicio de la demolicion de inmuebles colindantes a
catalogados, inmuebles de mas de dos niveles o de mas de 320 metros cuadrados
de construccion, se debera acompafiar una memoria en que se especifique el
procedimiento y las medidas de seguridad que se vayan a emplear, levantamiento
del estado actual del predio y reporte fotografico de las colindancias con la
responsiva del perito de obra.

Articulo 404.- En los casos autorizados de demolicién con explosivos, el uso de
los mismos sera autorizado por la SEDENA y la Direccién Gnicamente permitira la
demolicion en coordinacién con la Direccion de Proteccion Civil y Bomberos,
siempre y cuando se cumpla con todas las disposiciones de seguridad colindantes
y trabajadores, asi como se garantice mediante seguro de responsabilidad civil la
cobertura de dafios a terceros. Se debera avisar a los vecinos colindantes y a la
Direccion General de Transito y Policia Vial, la fecha y la hora exacta de las
explosiones, cuando menos con setenta y dos horas de anticipacion.

Articulo 405.- Los procedimientos de demolicion deberan sujetarse a lo que
establezcan las Normas Técnicas Complementarias correspondientes y el Manual.

Articulo 406.- El uso de explosivos para demoliciones quedara condicionado a
que las autoridades federales que correspondan otorguen el permiso para la
adquisiciéon y uso de explosivos con el fin indicado.
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Articulo 407.- Los materiales, desechos y escombros provenientes de una
demolicion, deberan ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor de tres
dias habiles contados a partir del término de la demolicién y bajo las condiciones
que establezcan la Direccion y la Direccion de Transito y Policia Vial. Y dispuestos
en el sitio de disposicion final indicado por la DGMA vy autorizados por las
autoridades competentes.

Capitulo IX
De Explotacion de Yacimientos de
Materiales Pétreos

Seccion Primera
Disposiciones Generales.

Articulo 408.- Se entiende por yacimiento de materiales pétreos aquel deposito
natural de arena, grava, tepetate, tezontle, arcilla, piedra o cualquier otro material
derivado de las rocas que sea susceptible de ser utilizado como material de
construccion, como agregado para la fabricacion de éstos o como elemento de
ornamentacion.

Articulo 409.- Para los efectos de este reglamento se entiende por explotacion el
acto por el cual se retira de su estado natural de reposo, cualquier material
constituyente de un yacimiento, independientemente del volumen que se refiere o
de los fines para los cuales se realice esta accidon, asi como el conjunto de
actividades que se realicen con el propésito de extraer materiales pétreos de un
yacimiento y el almacenamiento y transporte de los materiales dentro del area de
los terrenos involucrados en la explotacion.

Articulo 410.- Para explotar yacimientos de materiales pétreos en el municipio en
terrenos de propiedad publica o privada, se requiere del permiso expedido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial del Estado de
Guanajuato.

Articulo 411.- Toda explotacién y cierre de bancos de material se debera apegar
a lo estipulado a la Ley General de Proteccion al Medio Ambiente (LGEPA) y Ley
para la Proteccidén y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato.

Seccién Segunda
De los Titulares de los Yacimientos Pétreos.

Articulo 412.- EIl propietario, poseedor o usufructuario del predio o las personas
juridico colectivas que suscriban a través de representante legal la solicitud de
permiso se consideran como el titular de la explotacion.
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Articulo 413.- Los titulares del permiso estan obligados a:

I. Obtener su permiso de uso de suelo

Seccioén Tercera
De los Peritos de la
Explotacion de Yacimientos.

Articulo 414.- El Perito de la explotacion de yacimientos es la persona fisica con
preparacion profesional y técnica, competente para explotar yacimientos, que junto
con el titular acepta la responsabilidad de dirigir y supervisar todos los trabajos de
explotacion y obras auxiliares del yacimiento, de acuerdo con las disposiciones de
este reglamento y del permiso. Segun lo estipulado por Ley para la Proteccion y
Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato

Articulo 415.- Para ser prestadores de servicios ambientales en la explotacion de
yacimientos, se requiere obtener el registro (PAPSA) ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Ordenamiento territorial del Estado de Guanajuato.

Articulo 416.- El Perito de la explotacion de yacimientos otorga su responsiva
profesional, de acuerdo a la Ley para la Proteccién y Preservacién del Ambiente
del Estado de Guanajuato

Articulo 417.- Son obligaciones del perito de explotacién de yacimientos cumplir
lo estipulado en la Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado
de Guanajuato y en el dictamen de la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental

Seccion cuarta
De la Explotacion de Yacimientos.

Articulo 418.- Se deberan observar las siguientes medidas de seguridad, en las
explotaciones de yacimientos:

I. Las rampas de acceso en la explotacion, para movimiento del equipo en
los frentes de explotacién, tendran una pendiente cuyo angulo no sea
mayor de trece grados. Para pendientes mayores se debera utilizar
equipo especial;

Il. En las excavaciones de volumenes incontrolables se debera retirar al
personal tanto del frente del banco como de la parte superior de esta; v,

lll. El almacenaje de combustible y lubricante sera en un depdsito cubierto
y localizado a mas de treinta metros, de cualquier acceso o lugar de
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reunion del personal de la mina, el que debera mantenerse vigilado en
todo momento.

Articulo 419.- Para la clausura de los trabajos en el banco de material sera
necesario cumplir con todas las disposiciones marcadas por el instituto de
ecologia de gobierno del estado, la Ley General de Proteccién al Medio Ambiente
(LGEPA) y Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado de
Guanajuato
TITULO SEXTO
De los Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio

Capitulo |
De las disposiciones Comunes.

Articulo 420.- La clasificacion de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio sera conforme a lo establecido en el Articulo 402 del Cddigo. Y de
acuerdo a la siguiente tabla:

DENSIDAD CLASIFICACION

H-0 HABITACIONAL DE 0 A 30 HAB/HA

H-1 HABITACIONAL DE 31 A 100 HAB/HA Campestre y/o Residencial A

H-1.5 HABITACIONAL DE 101 A 150 HAB/HA

H-2 HABITACIONAL DE 151 A 200 HAB/HA Residencial B

H-2.5 HABITACIONAL DE 201 A 250 HAB/HA

H-3 HABITACIONAL DE 251 A 300 HAB/HA Residencial C

H-3.5 HABITACIONAL DE 301 A 350 HAB/HA

H-4 HABITACIONAL DE 351 A 400 HAB/HA Interés Social

HDB HABITACIONAL DEPARTAMENTAL DE DENSIDAD Residencial / Interes social
BAJA HASTA 400 HAB/HA

HDM HABITACIONAL DEPARTAMENTAL DE DENSIDAD Popular/ Interés Social /
MEDIA HASTA 450 HAB/HA Residencial

HDA HABITACIONAL DEPARTAMENTAL DE DENSIDAD Residencial
ALTA HASTA 550 HAB/HA

HDM HABITACIONAL DEPARTAMENTAL MIXTO CON

ACCESO INDEPENDIENTE, DE DENSIDAD MEDIA HASTA Residencial

450 HAB/HA

HDA HABITACIONAL DEPARTAMENTAL MIXTO CON

ACCESO INDEPENDIENTE, DE DENSIDAD ALTA HASTA 550 Residencial
HAB/HA

Los fraccionamientos comerciales, industriales, deberan sujetarse al igual que los
clasificados en el parrafo anterior, a las disposiciones y requisitos, del presente
reglamento.
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Articulo 421.- Los proyectos de desarrollos, asi como sus obras de urbanizacion,
deberan sujetarse a las normas técnicas previstas en el presente Reglamento, asi
como a las emitidas por los organismos operadores y auxiliares correspondientes.

De igual forma atenderan a lo dispuesto en el PMDUOET y cumplir con los
requisitos que se sefialan en el Codigo Territorial, la Ley General, el presente
reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.

Articulo 422.- En todos los fraccionamientos o desarrollos en condominio, el
desarrollador debe respetar las densidades establecidas en el PMDUOET, de
acuerdo a la zona en que se ubique. Considerando que solo se permitiran las
viviendas duplex en densidades H-3, H-3.5 y triplex y/o cuadruplex en H-4 en
lotes no menores de 10.00m de frente y 18.00m de fondo (Superficie de 180.00
metros cuadrados), con frente minimo de 5.00 m. para cada vivienda.

Articulo 423.- Los proyectos de infraestructura puablica, fraccionamientos y
desarrollos en condominio deberan contar con las obras siguientes:

I.Suministro de agua potable;

II.  Drenaje y alcantarillado, sanitario y pluvial;

lll. En el caso de aguas pluviales, indicar su canalizacion y destino, o su
conexidn a colector pluvial en caso de existir;

IV. Red de energia eléctrica, alumbrado publico, gas natural y acometidas
domiciliarias;

V. Vialidades urbanas a ubicarse, conforme al proyecto de disefio urbano,
dentro del area a desarrollar y de conexion con la red de comunicacion
vial, en el punto mas préximo a la ubicacion del desarrollo. En caso de
gue el proyecto de disefio urbano considere la ubicacion de lotes con
frente a vialidades urbanas, el desarrollador estara obligado a urbanizar
la mitad de la seccion de la vialidad o el carril de baja velocidad en el
supuesto de vialidades metropolitanas o primarias;

VI. La sefalizacion y dispositivos de control vial;

VII. Areas de uso comun;

VIII. Areas de donacion;

IX. Estacionamiento para vehiculos de acuerdo a los requerimientos;

X. Instalaciones y equipos de seguridad para la atenciébn de emergencias,
en desarrollos en condominio de tipo vertical;

XIl.  Pavimentacion;

XIl.  Guarniciones;

XIll. Banquetas con accesibilidad universal, excepto los campestres y
agropecuarios;

XIV. Sefalizacion vial,

XV. Placas de nomenclatura en cruces de las calles;
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XVI. Areas verdes y espacios libres equipados con mobiliario urbano,
gimnasios al aire libre, juegos infantiles, jardineria y en gran porcentaje
del espacio arbolado; de acuerdo a sus caracteristicas de uso y destino;
Y,

XVII. Areas de recoleccion y contenedores para residuos organicos e
inorganicos.

Articulo 424.- El disefio de la traza del desarrollo debera respetar la estructura
vial existente en los desarrollos colindantes y la establecida en el PMDUOET de
acuerdo al dictamen de congruencia, debiendo considerarse como maximo una
separacion entre vialidades de ciento ochenta metros al interior del cluster,
excepto en los fraccionamientos campestres, industriales y agropecuarios, que
podran tener una separacion maxima de trescientos ochenta metros.

En lo que respecta a los bardeados perimetrales en fraccionamientos y desarrollos
en condominio, no podran existir por imagen urbana y seguridad tramos de mas
de cien metros de barda continuos debiendo de ser seccionados o por lotes con
frente al exterior, locales comerciales, rejas o accesos vehiculares que den
transparencia y que del otro lado se ubiquen &reas verdes u otro tratamiento de
imagen urbana, a excepcion de vialidades consideradas en el PMDUOET a
mediano o largo plazo.

Articulo 425.- Todas las banquetas de los fraccionamientos comerciales,
turisticos, recreativos-deportivos e industriales seran de dos metros con cincuenta
centimetros minimo, que incluirdn un area ajardinada de setenta centimetros.
Asimismo, todas las banquetas de los fraccionamientos residenciales, de
habitacion popular y de interés social, de urbanizacidon progresiva con obras
minimas de infraestructura publica y desarrollos en condominio, seran de dos
metros minimo, que incluiran un area ajardinada de cuarenta centimetros minimo.

Las banquetas que tengan una seccidn superior a las establecidas en el parrafo
anterior, deberan incluir un area ajardinada equivalente a una tercera parte del
ancho total de las mismas, con colindancia al arroyo vehicular; ademas de un area
de circulacién peatonal equivalente a dos terceras partes.

La seccion de las guarniciones debera ser contemplada dentro de las dimensiones
de las banquetas.

Cuando se trate de edificios de gran altura, las banquetas deberan construirse en
proporcion a esta.

Las banquetas deberan ser construidas a base de concreto hidraulico, o en su
defecto ser soportadas mediante un estudio de mecanica de suelos de un
laboratorio certificado y autorizado por la Direccion, con base a las normas
técnicas establecidas en el presente reglamento.
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Articulo 426.- La propuesta del disefio de las banquetas de los fraccionamientos
campestres, agropecuarios, recreativos-deportivos, sera presentada por el
desarrollador a la Direccion la que a su vez establecera los lineamientos a cumplir
0 en su caso la aprobacion.

Articulo 427.- En las areas adyacentes al aeropuerto del municipio, se deberan
respetar las restricciones que emita el IMIPE, respecto a limitaciones de altura,
uso, destino y densidad.

Articulo 428.- En el disefio de los fraccionamientos o desarrollos en condominio,
se deberd dejar prevista area para contenedores, recoleccion y retiro de residuos
organicos e inorganicos de acuerdo a las normas técnicas establecidas en el
presente reglamento y las condiciones que establezca la Direccion de Servicios
Municipales.

Articulo 429.- Las éareas verdes deberan estar ajardinadas y arboladas de
conformidad con lo establecido en la resolucion del manifiesto de impacto
ambiental y a la paleta vegetal municipal.

Articulo 430.- En el disefio de los fraccionamientos o desarrollos en condominio
se podran destinar areas para locales comerciales ubicados preferentemente en
las avenidas principales, asi como determinar los giros comerciales de acuerdo a
la tabla de compatibilidad establecida en el PMDUOET y prever en el disefio de
viviendas la integracion de este tipo de locales cuando el uso de suelo asignado
sea mixto o compatible.

Las areas que se destinen para locales comerciales en los fraccionamientos o
desarrollos en condominio habitacionales se determinaran exclusivamente para
giros de bajo impacto. Debiendo respetar una restriccion frontal de seis metros
después del limite de la banqueta destinados a cajones de estacionamiento,
diferenciando con acabados o materiales diferentes.

Articulo 431.- Cuando en un predio por desarrollar existan obras o instalaciones
de servicios publicos situadas antes de la autorizacion respectiva, el desarrollador
deberd evitar la interferencia, menoscabo o destruccion de dichas obras e
instalaciones en virtud de la construccién y ubicacion de las obras e instalaciones
que realice.

Articulo 432.- La posteria de la red de electrificacion, alumbrado publico,
telefonia, sefialamientos, indicadores o letreros de cualquier otro tipo, deberan
ubicarse en las areas ajardinadas de las banquetas, sin interferir el area de
circulacién norte y oriente; las instalaciones de telefonia y gas natural se ubicaran
en las banquetas sur y poniente.

Las canalizaciones en general, tratandose de fraccionamientos nuevos, se deben
autorizar previo a la construccion de las obras de urbanizacion.
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Articulo 433.- JUMAPA determinara las especificaciones técnicas que regularan
el proyecto, calculo y construccion de las redes, asi como la perforacion de pozos,
tanques de almacenamiento para agua potable, tratamiento de las descargas de
aguas residuales y drenaje pluvial, lo cual debera ser plasmado en el convenio
respectivo. Las superficies que pretenda este organismo para la instalacion de
infraestructura para la dotacion del servicio de agua potable y alcantarillado son
independientes al area de donacion.

Articulo 434.- Los servicios del sistema de agua potable y drenaje, asi como el de
energia eléctrica, deberan ser calculados de acuerdo a la poblacion proyectada,
con base en el numero de lotes reales autorizados y considerando la densidad
establecida en el PMDUOET.

Articulo 435.- Para la perforacion de pozos requeridos y para el abastecimiento
de agua potable en los desarrollos, se requerira autorizacion por escrito de la
CONAGUA, debiendo cumplir con las especificaciones técnicas que JUMAPA
determine.

Articulo 436.- Las factibilidades emitidas por los organismos publicos, no
constituiran en ningdn momento autorizacién alguna para la realizacion de
fraccionamientos o desarrollos en condominio.

Articulo 437.- Las edificaciones que se realicen en los fraccionamientos y en los
desarrollos en condominio, deberan sujetarse a los lineamientos que sefala el
Titulo de las Construcciones del presente reglamento.

_Capitulo I
De las Areas de Donacion.

Articulo 438.- Todos los tipos de fraccionamientos deberan contar con los
porcentajes de las areas de donacion establecidos en el Articulo 416 del Codigo,
con relacion a la superficie total resultante después de sus afectaciones
municipales indicadas en el dictamen de congruencia, las cuales contemplaran
areas verdes equipadas con mobiliario urbano, jardineria, arbolado e iluminacion,
de acuerdo a sus caracteristicas de uso y destino. Los coeficientes urbanos en su
origen del fraccionamiento se aplicardn sobre el total de la superficie de la
poligonal autorizada y una vez lotificado se aplicaran estos coeficientes de forma
individual a cada predio.

En ningun caso se tomaran como areas de donacion las vialidades, areas para
hitos 0 emblemas de identificacion, andadores, esquinas, camellones ni sobrantes
de predios de manzanas, asi como areas consideradas como restricciones o
afectaciones derivadas del PMDUOET, a excepcion de lo establecido en el
Articulo 441 del presente reglamento.
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Articulo 439.- El desarrollador esta obligado a escriturar a favor del municipio las
areas de donacion cumpliendo con los porcentajes establecidos en el Cédigo y en
el presente reglamento; especificando para ello las &reas de equipamiento urbano
y areas verdes, debiendo incluir ademas la superficie correspondiente a las
vialidades.

Articulo 440.- Del area total de donacion de cada fraccionamiento, se destinara el
cincuenta por ciento para equipamiento urbano en la zona.

El porcentaje restante serd destinado para areas verdes, en ningln caso se podra
realizar el cambio de uso o destino de las areas verdes, ni se podran enajenar,
permutar o dar en comodato tales bienes.

Articulo 441.- En los fraccionamientos que sufran afectaciones derivadas del
PMDUOET, declaratorias de reservas correspondientes, por instalaciones de
equipamiento urbano o el trazo de vialidades urbanas, dichas afectaciones se
podran considerar hasta el cien por ciento como parte de donacidn a excepcion de
las secciones viales que el PMDUOET o el IMIPE establezca como restricciones
federales.

Cuando un fraccionamiento sufra cualquier tipo de afectacion municipal se
reconocera como area de donacion el porcentaje del area afectada considerando
para tal efecto la tabla anexa.

El Ayuntamiento por causas de interés publico debidamente justificadas, tomando
en cuenta las caracteristicas de la zona, podra autorizar hasta el cien por ciento
como é&rea de donacion.

El porcentaje de donacién a que se refiere el parrafo anterior se estipulara dentro
del permiso de uso de suelo emitido por la Direccion de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

Tratandose de fraccionamientos o desarrollos en condominio de uso habitacional
popular o de interés social, que se ubiquen dentro de los centros de poblacion
delimitados por el PMDUOET, no podra ser menor del cincuenta por ciento la
superficie que se considere como parte del area de donacion; salvo los casos en
gue por acuerdo de Ayuntamiento se considere un porcentaje mayor.

Cuando un fraccionamiento sufra mas de una afectacion se reconocera como area
de donacion el porcentaje mayor de acuerdo a la tabla de afectaciones del
presente articulo.

TIPO DE AFECTACION PORCENTAJE
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Continuidad de vialidades primarias 30%
Continuidad de vialidades secundarias 30%
Continuidad de vialidades colectoras 30%
Conservacion de barrera de arboles 25%
existentes
Conservacién de patrimonio cultural o 40%
histoérico

Nota: todas las vialidades resultantes de una afectacion en el dictamen de
congruencia se les aplicara el 20% cuando no correspondan al tipo de vialidades
establecidas.

Articulo 442.- La ubicacion de las éareas de donacién debera propiciar la
distribucion y dosificacion adecuada en funcién de las caracteristicas urbanas del
propio desarrollo y de la zona donde se ubique. Aclarando que dichas areas
siempre se consideraran con frente a la via publica y en una sola superficie o
poligonal, a excepcion de aquella que las divida la misma vialidad

Articulo 443.- La ubicacion de las areas de donacion se establecera atendiendo a
las necesidades del fraccionamiento o desarrollo en condominio, respecto a la
dotacién de equipamiento urbano y areas verdes.

Articulo 444.- En las areas de donacion, el desarrollador deberd instalar descarga
de aguas residuales y sistemas de aguas pluviales o tratadas tanto en el area de
equipamiento como de éarea verde. Queda estrictamente prohibido utilizar las
areas de donacion para la colocaciéon de transformadores, pasos de infraestructura
u otros elementos ajenos a la misma area y que sean utilizados para brindar
cualquier tipo de servicio al fraccionamiento sin la autorizacion expresa del
Ayuntamiento.

Articulo 445.- El desarrollador debera entregar al municipio las areas de donacion
destinadas al area verde y equipamiento urbano con: pavimentos, banquetas,
gimnasios al aire libre, juegos infantiles y mobiliario urbano, previa autorizacion de
la Direccion; asi como las vialidades conforme a las especificaciones establecidas
en la autorizacion de traza y urbanizacion, asi como en el presente.

Las areas destinadas para la dotacion de equipamiento urbano, seran urbanizadas
por el desarrollador de acuerdo a las caracteristicas del proyecto. El IMIPE
determinara el tipo de equipamiento urbano a que se destinaran estas areas.
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Articulo 446.- La DGMA considerara el tipo de vegetacion de la region para las
areas verdes. El desarrollador del fraccionamiento de cualquier tipo debera
considerar en el disefio de las areas verdes la paleta vegetal emitida por la DGMA.

Articulo 447.- No se permitiran accesos privados hacia las areas de donacion por
parte de los lotes que colinden con éstas.

Articulo 448.- El Ayuntamiento tomara las medidas necesarias para el debido
aprovechamiento del area de donacion, programando la construccion de escuelas,
parques, mercados, dispensarios y demas obras de servicio publico y social, para
beneficio del fraccionamiento o del centro de poblacion en general, pudiendo
celebrar convenios con asociaciones vecinales en los términos sefialados por el
Articulo 457 del Cadigo.

Articulo 449.- La Direccion podra autorizar que las areas de equipamiento urbano
se ubiquen fuera del fraccionamiento, siempre y cuando en la zona en que éste se
localice, se encuentre satisfecho ese requerimiento. En este caso, la superficie a
recibir por parte del municipio debera ser equivalente al valor comercial incluyendo
dotacion de servicios y obras de urbanizacion del inmueble que, por dicho
concepto, deberia entregarle el desarrollador.

Articulo 450.- Tratdndose de desarrollos en condominio, de uso habitacional el
desarrollador debera donar a favor del municipio lo correspondiente igual o mayor
al cuatro por ciento de la superficie total del desarrollo fuera de la superficie
condominal, conforme a lo establecido en el Cédigo.

Articulo 451.- Las areas de donacion del desarrollo en condominio deberan
ubicarse en los limites del desarrollo de tal forma que se pueda acceder a ellas por
la vialidad urbana.

Capitulo Il
De las Caracteristicas y Especificaciones
de los Fraccionamientos

Seccion Primera
De los Fraccionamientos Comerciales.

Articulo 452.- Los fraccionamientos comerciales podran ubicarse dentro o fuera
de la zona urbana o de las areas previstas para el crecimiento urbano, sus lotes
seran destinados para usos comerciales, de almacenamiento y otros usos que no
impliquen un proceso de transformacion.
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Articulo 453.- Los fraccionamientos comerciales deberan contar con las obras de
urbanizacién previstas en el presente reglamento y cumplir ademas con las
siguientes caracteristicas:

I.Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;

Il.  Area de cargay descarga;

Ill. Cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido en el Titulo de
las Construcciones del presente reglamento;

IV. Area de servicios sanitarios;

V. Contenedores de residuos organicos e inorganicos, considerando los
programas de separacion y reciclaje de los mismos;

VI. Babhias en el proyecto de vialidades;

VII. Considerar ciclovias en los camellones de las vialidades primarias;

VIII. Hidrantes contra incendios; v,

IX. Mddulo de vigilancia para la seguridad publica.

Articulo 454.- Los fraccionamientos comerciales deberan contar con el dictamen
de la Direccion Municipal de Proteccion Civil y Bomberos.

Seccién Segunda
De los Fraccionamientos
Turisticos, Recreativos — Deportivos.

Articulo 455.- Los fraccionamientos turisticos, recreativos-deportivos son aquellos
en los que se fomentan actividades de esparcimiento y recreacién, los cuales
podran estar ubicados tanto en las areas previstas para crecimiento urbano como
en las destinadas a reserva ecolégica conforme a lo establecido en el PMDUOET
y deberan tener las obras de urbanizacion previstas en el presente Reglamento y
contar con las siguientes caracteristicas:

I.Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;

II.  Cumplir los requerimientos establecidos en la Legislacion Ambiental del
Estado de Guanajuato y demas normatividades en la materia;

lll. Contar con las areas necesarias para el adecuado desplazamiento
peatonal y vehicular que permitan el acceso a las instalaciones
deportivas y a cada uno de los departamentos;

IV. Delimitar el fraccionamiento por medio de una barda, siempre que no se
interrumpan vialidades que se tengan previstas en él, debiéndose
arbolar las areas libres destinadas a este fin; y,

V. Cajones de estacionamiento gratuito, de acuerdo a lo establecido en el
Titulo de Construcciones del presente reglamento.

Seccion Tercera
De los Fraccionamientos Industriales, Comerciales y Mixtos.
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Articulo 456.- Los fraccionamientos industriales, cualquiera que sea su tipo,
deberan ajustarse a la normatividad aplicable en materia ambiental, a fin de que
en ellos se controlen y mitiguen las emisiones de humos, ruidos, olores,
vibraciones y desperdicios contaminantes.

Articulo 457.- La coexistencia de los fraccionamientos de industria pesada o de
riesgo sera incompatible con zonas habitacionales.

Articulo 458.- EIl disefio y ejecucion de los fraccionamientos o desarrollos en
condominio que se destinen a uso industrial, deberan realizarse cumpliendo con lo
establecido en las normas técnicas y el PMDUOET.

Articulo 459.- Ademas de tener las obras de urbanizacion previstas en el presente
Reglamento, los fraccionamientos industriales deberan contar con las siguientes
caracteristicas:

I.Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;

[I.  Incorporacion al sistema o fuente de abastecimiento de agua potable y
red de distribucion;

lll. Sistema de alcantarillado separado, con descargas domiciliarias para
drenaje pluvial, sanitario e industrial, que incluya planta de tratamiento
de aguas residuales industriales y procesos para reciclar el agua en
riego de areas verdes;

IV. Red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico, para uso
industrial, adoptando tecnologias o fotoceldas entre otros, para la
sustentabilidad de la red;

V. Pavimento de calles que soporte trafico pesado;

VI. Arbolado y jardineria en areas de camellones, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin;

VII. Caseta de control y vigilancia;

VIII. Hidrantes contra incendios;

IX. Red para el suministro de gas natural;

X. Contenedores para la separacion de residuos en la fuente de
generacion; y,

Xl. Las demas que determinen las disposiciones legales correspondientes.

Articulo 460.- Los fraccionamientos industriales deberan contar con el dictamen
de la Direccion Municipal de Proteccion Civil y Bomberos.

Seccion Cuarta
De los Fraccionamientos Agropecuarios.

Articulo 461.- Los fraccionamientos agropecuarios son aquellos que se ubican
fuera de las zonas previstas para el crecimiento urbano, los que deberan cumplir
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con las obras de urbanizacion previstas en el presente Reglamento y tendran
como minimo las siguientes caracteristicas:

I.Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;

II. El aprovechamiento predominante para el uso del suelo serd para
actividades agropecuarias;

lll. Fuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucion
autonomas;

IV. Sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias, debiendo prever el
tratamiento de aguas residuales;

V. Red de distribucibn de energia eléctrica para uso doméstico y
alumbrado publico, adoptando tecnologias edlicas y celdas
fotovoltaicas;

VI. Sistema de drenaje pluvial y demas obras que sean necesarias para el
escurrimiento y desalojo de aguas pluviales, contando con procesos de
reciclaje para el riego de sus areas verdes;

VIl. Camino de acceso de acuerdo a la propuesta del desarrollador,
respaldado por un estudio de mecéanica de suelos realizado por un
laboratorio certificado, en cuanto a pavimentacion y alumbrado publico;

VIII. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin, contando con sistemas para la captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales para el riego y conservacion de las
areas verdes; vy,

IX. Nomenclatura.

Seccion Quinta
De la Habitacion Popular o Interés Social.

Articulo 462.- Los lotes de los fraccionamientos destinados a habitacion popular o
interés social, deberan tener los frentes y superficies minimas establecidas en el
Cadigo.

Este tipo de fraccionamientos se ubicara en zona urbana, asi como en las éreas
previstas para el crecimiento urbano.

Articulo 463.- En los fraccionamientos destinados a habitacion popular o interés
social se podran realizar dos edificaciones independientes por cada lote
condominal, considerando que solo se permitiran las viviendas duplex en
densidades H-3, H-3.5 y triplex y/o cuadruplex en H-4 en lotes no menores de
10.00m de frente y 18.00m de fondo (Superficie de 180.00 metros cuadrados), y
que cada edificacion tenga un frente minimo de cinco metros en una superficie de
noventa metros cuadrados.

En este caso el desarrollador estara obligado a respetar las densidades que
correspondan a la zona en que se ubique el fraccionamiento, asi como a iniciar las
obras de edificacién simultAneamente a las de urbanizacién, y a no imponer como
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obligacion a los adquirientes, gastos comunes de mantenimiento. En caso de que
el desarrollador solicite la aplicacion de una densidad menor, esta aprobacion sera
sujeta a Dictamen de Ayuntamiento, solicitado ante el IMIPE.

Previo al permiso de venta, el desarrollador solicitara a la Tesoreria Municipal la
apertura de una clave catastral para cada uno de los lotes que conforman el
fraccionamiento o desarrollo en condominio, acorde al proyecto de traza
autorizado por la Direccion.

Articulo 464.- Las areas de donacion para este tipo de desarrollos deberan incluir
areas verdes reforestadas y equipadas, asi como &reas destinadas a paraderos de
transporte y equipamiento urbano.

Articulo 465.- El desarrollador del fraccionamiento podra disefar prototipos de
vivienda para personas con discapacidad.

Articulo 466.- Los fraccionamientos destinados a habitacion popular, deberan
contar con las obras minimas de infraestructura publica previstas en el presente
reglamento; asimismo el desarrollador deberd implementar tecnologias
sustentables que aseguren la disminucion en el consumo de energia eléctrica, gas
y agua.

Articulo 467.- El disefio del prototipo de vivienda sugerido por el desarrollador
para este tipo de desarrollos debera plantear alternativas de crecimiento en donde
la imagen del desarrollo se conserve; por lo que el desarrollador deber& entregar
al adquirente en el contrato de compra venta los prototipos de crecimiento de
vivienda.

Articulo 468.- El procedimiento constructivo de urbanizacién progresiva, de los
fraccionamientos de esta seccion, se podra autorizar previo estudio
socioecondémico, debiendo cumplir con lo siguiente:

I.Los lotes deberan ser unifamiliares con los frentes y superficies minimas
establecidas en el Cadigo;

II. Red de agua potable, para lo cual se debera obtener el convenio
respectivo con JUMAPA a fin de que se garantice el suministro y
abastecimiento de agua potable. El abastecimiento de agua podra ser
por medios alternativos autorizados por JUMAPA,;

lll. Red de drenaje, la cual debera contar con la aprobacion de JUMAPA en
los mismos términos de la fraccion anterior;

IV. Red de distribucion de energia eléctrica, alumbrado publico y
acometidas domiciliarias, adoptando el empleo de tecnologias edlicas y
solares;

V. Las vialidades deberan estar delimitadas por guarniciones;

VI.  Nomenclatura y niamero oficial;
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VII. Proyecto ejecutivo de trazo, secciones, nivelacion y deslinde de las
obras minimas de infraestructura, autorizados por la Direccion; vy,

VIII. Los lotes tendran accesibilidad por las vialidades consideradas en el
proyecto autorizado por la Direccion.

Articulo 469.- La urbanizacion progresiva podra ejecutarse por secciones,
debiendo comenzar con la introduccién al cien por ciento del agua potable y
drenaje sanitario.

Si la urbanizacion se realiza por secciones, la misma deberda iniciar por la parte
mas proxima a las redes de los servicios publicos para lograr su pronta
incorporacion a la infraestructura publica. El resto de las obras de urbanizacion se
realizaran en los plazos que se establezcan en el permiso de urbanizacion
respectivo.

Seccidén Sexta
De los Fraccionamientos Campestres.

Articulo 470.- Los fraccionamientos campestres de tipo rustico y residencial
deberan estar ubicados fuera de la zona de crecimiento de la ciudad y tendran
como minimo las siguientes caracteristicas:

I.Los lotes deberan cumplir con la normativa sefialada en el PMDUOET;

II. Los lotes seran destinados para uso habitacional y huertos familiares;

[ll. La imagen del fraccionamiento sera propuesta por el desarrollador y
aprobada por la Direccion;

IV. En caso de fraccionamientos campestres tipo rastico, el desarrollador
debera presentar ante la Direccién un estudio urbanistico zonal, a efecto
de que el desarrollo se integre a la comunidad rural respetando sus
caracteristicas;

V. Fuente de abastecimiento de agua potable y red de distribucién
autonomas;

VI. Sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias, debiendo prever el
tratamiento de aguas residuales;

VIl. Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico y
alumbrado publico sustentable a través de tecnologias solares y edlicas;

VIII. Sistema de drenaje pluvial y demas obras que sean necesarias para el
escurrimiento y desalojo de aguas pluviales, mediante el reciclado y
tratamiento previo para riego de areas verdes;

IX. Camino de acceso de acuerdo a la propuesta del desarrollador,
respaldado por un estudio de mecanica de suelos realizado por un
laboratorio certificado, en cuanto a pavimentacion y alumbrado publico;

X. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin; y,

XI.  Nomenclatura.
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Capitulo IV
De los Desarrollos en Condominio.

Articulo 471.- El funcionamiento de los desarrollos a que se refiere este capitulo
se sujetara a lo dispuesto en la legislacion estatal en materia de condominios, en
cuanto al régimen de propiedad en condominio, debiendo cumplir asimismo con lo
dispuesto en el presente reglamento y demas disposiciones legales aplicables a la
materia.

Articulo 472.- La clasificacion de los desarrollos en condominio sera conforme a
lo establecido en el Cadigo.

Articulo 473.- Los desarrollos en condominio deberan cumplir con las
disposiciones técnicas que conforme al presente reglamento correspondan a los
diferentes tipos de fraccionamientos.

Articulo 474.- Los desarrollos en condominio cualquiera que sea su tipo deberan
tener ademas de las obras minimas de infraestructura sefialadas en el Articulo
423 del presente reglamento, las siguientes:

I.El desarrollo deberd delimitarse por medio de barda, siempre que no se
interrumpan las vialidades existentes o las que se tengan previstas en
el PMDUOET;

[I. Accesos necesarios a la vialidad urbana, asi como salidas de
emergencia segun las necesidades del desarrollo;

ll. Areas de circulacién peatonal en areas comunes;

IV. Areas verdes reforestadas y equipadas conforme a las especificaciones
gue determine la Direccion;

V. Contenedores de residuos organicos e inorganicos que colinden con la
vialidad urbana sin invadirla, considerando procesos de separacion y
reciclaje de estos, de acuerdo a las especificaciones técnicas
establecidas en el presente reglamento;

VI. Las vialidades internas deberan tener una seccién minima de 14 metros
en sus accesos y colindantes al mismo y de 12 metros las siguientes de
acuerdo a lo indicado en el Articulo 33 del presente reglamento,
incluyendo superficie de rodamiento y banqueta que corresponda al tipo
de desarrollo;

VII. Contardn con areas de estacionamiento de acuerdo a las Normas
Técnicas Complementarias.

VIII. Instalaciones de agua potable que permitan la prestacion del servicio
para cada una de las viviendas, locales, departamentos o unidades
habitacionales;

IX. Instalaciones y equipos de seguridad para atencion de emergencias;

X. Espacios disponibles para estacionamiento de vehiculos, de tal forma
gue cada vehiculo pueda salir a la vialidad urbana o area de circulacion
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XI.

XIl.

enlazada con aquella, sin necesidad de mover otro vehiculo
estacionado;

En los desarrollos en condominio para uso industrial y comercial, cada
local contara con area de estacionamiento para realizar maniobras de
carga y descarga; y,

En los desarrollos en condominio para uso comercial, se deberan

instalar servicios de sanitarios publicos.

Articulo 475.- En los desarrollos en condominio habitacionales no se podran
edificar un namero de departamentos o viviendas que exceda la densidad de
poblacion establecida en el PMDUOET.

Articulo 476.- En los desarrollos en condominio de uso habitacional, se deberan
construir andadores que sirvan de enlace entre los edificios y se encuentren
ubicados entre las areas verdes.

Articulo 477.- Los desarrollos en condominio cualquiera que sea su tipo,
conforme al nimero de viviendas, locales, departamentos o unidades que los
integren, deberan contar con areas verdes y areas de equipamiento urbano, de

acuerdo a lo siguiente:

NUMERO DE AREAS VERDES | AREAS VERDES | EQUIPAMIENTO
VIVIENDAS Y ESPACIOS URBANO
LIBRES (AMENIDADES)
3-24 4% 2.5% 1.6 1.5% 2.4
25-100 4% 2.0% 1.6 2.0% 24
100-MAS 4% 1.5% 1.6 2.5% 2.4

Articulo 478.- Los desarrollos en condominio de acuerdo a su uso tendran las
siguientes caracteristicas:

I.Condominio para uso comercial:
a) Los condominios horizontales deberan contar con areas verdes a
razén de cuatro por ciento de la superficie total del predio en la cual

se deberdn contemplar areas para la recoleccion de residuos

organicos e inorganicos; y,

b) Los condominios verticales deberan sujetarse a lo dispuesto en el
titulo de las construcciones del presente reglamento y en el

PMDUOET.
Condominio para uso industrial: En la construccion de condominios para
industria ligera, mediana y pesada se debera dejar prevista un area del
cinco por ciento del total del predio a desarrollar, distribuido en un dos
por ciento para area verde y tres por ciento para equipamiento urbano.
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Articulo 479.- Las superficies que se determinen en el proyecto como areas
verdes deberan considerarse como areas comunes del régimen en condominio y
las areas que se destinen para equipamiento urbano deberan escriturarse a favor
del municipio.

Articulo 480.- Las areas de uso comun de los desarrollos en condominio deberan
estar acondicionadas conforme al uso autorizado y se sefalar4 dicho uso en el
documento que contenga el disefio urbano del conjunto, en la escritura constitutiva
del régimen, asi como en su reglamento interior.

Articulo 481.- Los ductos e infraestructura necesaria para la conduccién de
energia eléctrica, alumbrado, agua potable, drenaje y alcantarillado, ya sea
sanitario o pluvial, o cualquier otro servicio, que se alojen al interior de los
desarrollos en condominio, debidamente identificados en los proyectos ejecutivos
aprobados por los organismos operadores respectivos, serdn propiedad del
condominio, siendo responsabilidad de los condéminos su operacion y
mantenimiento preventivo y correctivo en los términos de su reglamento interno
correspondiente.

Articulo 482.- Dentro de los fraccionamientos sefialados en el presente
reglamento, podran desarrollarse condominios de uso comercial, los cuales se
sujetaran a los requisitos y tramites establecidos en el presente reglamento y
demas disposiciones legales en la materia.

Capitulo V
De las obras de Urbanizacién y Edificacion,
su Revision y Entrega Recepcion

Articulo 483.- Una vez iniciadas las obras de urbanizacién o edificacion en su
caso, la bitacora debera permanecer en la obra, a disposicion de los supervisores
facultados por la Direccion, de lo contrario, el desarrollador se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el presente reglamento.

Articulo 484.- Concluidas las obras de urbanizacion, de la totalidad o de las
etapas autorizadas, el desarrollador debera solicitar la entrega-recepcion de obras
y servicios a la Direccion, en el caso de alumbrado publico para realizar su entrega
debera garantizar una habitabilidad del 90%.

Articulo 485.- La Direccion, JUMAPA y Servicios Municipales, recibiran en forma
independiente cada una de las obras de urbanizacion o de aquellas destinadas a
la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del
desarrollo en condominio, sin necesidad de que los desarrolladores entreguen
dichas obras o servicios en un solo acto.

Para el caso de alumbrado se debera realizar la entrega recepcion de los circuitos
eléctricos por subestacion.
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Articulo 486.- A la terminacion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento o
de la etapa correspondiente, asi como aquellas destinadas a la prestacion de
servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano del desarrollo en
condominio, el desarrollador podré solicitar a la Direccion, a JUMAPA, a Servicios
Municipales y Obras Publicas, la recepcidbn de obras y servicios publicos,
respectivamente, debiendo presentar para tal efecto la bitAcora de obra concluida,
firmada por el perito supervisor, dentro de los veinte dias habiles siguientes al
cierre de la misma. La entrega de las obras y servicios se podré realizar en un solo
acto o en actos individuales por cada servicio o dependencia.

Articulo 487.- El desarrollador debera presentar a la Direccion para tal efecto los
siguientes documentos:

|. Acta de entrega-recepcion de la Direccion de Servicios Municipales en
la que sefiale que la red de alumbrado publico y las areas de
recoleccion de residuos, han sido entregadas satisfactoriamente;

Il. Acta de entrega-recepcion de CFE, en la que se sefiale que las redes
de energia eléctrica han sido entregadas satisfactoriamente;

lll. Acta de entrega-recepcion de JUMAPA, en la que se sefiale que las
redes de agua potable, drenaje y alcantarillado y en su caso colectores
pluviales, han sido entregados satisfactoriamente;

IV. Libro de Bithcora de obra foliado y encuadernado con datos y
referencias generales de la obra en el cual se anotaron los avances de
obra, materiales empleados, los procedimientos generales de
construccion y control de calidad de las obras de urbanizacién, asi
como la descripcion de modificaciones y/o detalles definidos durante la
ejecucion de la obra, de acuerdo al programa de obra ingresado ante la
Direccion; y,

V. Garantizar el funcionamiento y la conservacion de las obras de
urbanizacién, asi como responder de los vicios ocultos de las mismas,
de acuerdo a lo establecido en el presente reglamento.

Articulo 488.- Una vez recibida la solicitud, la Direccion deberd citar al
desarrollador, al organismo operador y a las dependencias o entidades
competentes, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la presentacion de la
solicitud, a efecto de que se realice la inspeccion final de las obras de
urbanizacién y edificacién de los fraccionamientos y de equipamiento.

Articulo 489.- En los casos de fraccionamientos campestres 0 agropecuarios,
solamente podran ser objeto de entrega-recepcion, las vialidades y obras de
urbanizacién contempladas en el PMDUOET; asi como las que se ejecuten en las
vias de enlace con la zona urbanizada mas préxima, previo cumplimiento de las
especificaciones técnicas que se sefialen en los permisos de urbanizacion o
edificacion correspondiente.

135



Articulo 490.- En los desarrollos en condominio y fraccionamientos turisticos,
recreativos-deportivos, la conservacion, el mantenimiento preventivo y correctivo
de las obras de urbanizacion, instalaciones destinadas a los servicios publicos, asi
como el pago de estos servicios, estaran a cargo del desarrollador y en su
momento de los adquirentes. Esta obligacion debera hacerse constar en el
contrato de compraventa respectivo.

Articulo 491.- En el caso de los desarrollos en condominio procedera la recepcion
solamente respecto de las vialidades urbanas.

Articulo 492.- En caso de existir observaciones por parte de JUMAPA,
direcciones auxiliares o de la Direccion, el desarrollador dispondra del plazo que le
fije esta dltima para subsanarlas; dicho plazo no podra exceder de noventa dias
naturales. En caso de no cumplir con el plazo sefialado, se tendra por desechada
la solicitud de entrega-recepcion.

En caso de no existir observaciones, la Direccién autorizara la entrega-recepcion
de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano.

Articulo 493.- En tanto la Direccion no apruebe la recepcion de las obras de
urbanizacién o edificacién y equipamiento urbano, el desarrollador estara obligado
a corregir los desperfectos, reparaciones o reposiciones que procedan conforme a
las indicaciones que determinen la Direccién y los organismos operadores y
auxiliares.

Conforme a lo anterior, el desarrollador continuara cubriendo los gastos relativos
al mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion o edificacion, asi
como a la prestacién de los servicios publicos.

Articulo 494.- Tratdndose del monto de la garantia fijada en este reglamento el
desarrollador debera realizar el depdsito ante la Tesoreria Municipal previo a la
emision del dictamen final de la entrega-recepcidon de las obras, que en su caso
emita la Direccion.

Capitulo VI
De la Divisién de Predios.

Articulo 495.- Para autorizar la division de predios, el interesado debera presentar
la solicitud por escrito ante la Direccion, en términos del Articulo 729 de este
reglamento, debiendo observar para el caso de inmuebles ejidales sobre los que
se haya adquirido el dominio pleno, el respeto a favor del municipio el derecho de
preferencia a que refiere la Ley Agraria.

Articulo 496.- Para la autorizacién de divisiones de inmuebles, cualquiera que
fuera su extension, se deberan cumplir las siguientes condiciones:
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I.Las superficies resultantes no sean menores al lote tipo del desarrollo

factible de ser autorizado en la zona de su ubicacion, de acuerdo a los
lineamientos que establece el PMDUOET, vy;

El destino de las fracciones no presente impedimentos para su
utilizacion posterior y no generen incompatibilidad futura de acuerdo a
los usos o destinos, sefialados en el PMDUOET.

Articulo 497.- Una vez autorizada la division solamente se autorizara en las
divisiones, el uso del suelo previsto en el PMDUOET.

Articulo 498.- No se autorizaran divisiones de predios en los siguientes casos:

Cuando resulten &reas con una superficie o un frente menor al que
indique el PMDUOET;

Cuando en caso de llevarse a cabo la division se requiera el trazo de la
vialidad urbana, obras de urbanizacion o dotacidén de servicios publicos
adicionales a los ya instalados; vy,

lll. Cuando pretenda llevarse a cabo en fraccionamientos autorizados.

Articulo 499.- La division de predios implica la actualizacién del valor fiscal del
predio, para efectos del pago del impuesto predial y en su caso, de traslaciéon de

dominio.

Capitulo VI
De las Normas Técnicas.

Articulo 500.- Las guarniciones deberan cumplir con las secciones vy
especificaciones siguientes:

I. De concreto de forma trapezoidal. - Tendran un ancho minimo de veinte

centimetros de base, quince centimetros de corona y cuarenta
centimetros de altura; utilizando concreto hidraulico con una resistencia
minima a la compresion de f'c=200kg/cm2 y juntas de dilatacion a cada
tres metros maximos;
De concreto de forma integral o pecho de paloma. - Tendran un ancho
minimo de cuarenta centimetros de base, treinta centimetros de altura
con union a la banqueta y quince centimetros de peralte en la unién con
el pavimento; utilizando concreto hidraulico con una resistencia minima
a la compresién de fc=200kg/cm2 y juntas de dilatacion a cada tres
metros maximos;
De piedra laja. - Deberan construirse con un peralte minimo de treinta y
tres centimetros, de los cuales quince centimetros sobresaldran del nivel
pavimento. La laja debera ser de un espesor minimo de ocho
centimetros con una resistencia minima a la compresion de
fc=150kg/cm2 en estado humed